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1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1  POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Porizeni uzemniho planu

e Na zakladé zadosti Obce Krechor ze dne 9.6.2015 zahajil Méstsky ufad Kolin, odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zdkon") pofizovani Uzemniho planu
KFechof.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

e Bylo zpracovano zadani uUzemniho planu, jehoz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organdm, krajskému Ufadu a sousednim obcim
dne 26.10.2015. Na zakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne
22.12.2015 bylo Zastupitelstvem obce Krechof projednano a schvaleno. Soucasti
zadani uzemniho planu nebyl pozadavek na zpracovani konceptu Uzemniho planu a
posouzeni vlivi na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (SEA).

NAVRH:

Spoleéné jednani o navrhu UP s dotéenymi organy
e Oznameni spole€¢ného jednani o navrhu izemniho planu Kfe¢hor ze dne 4.5.2016
e Spole¢né jednani s dot¢enymi organy dne 23.6.2016

Posouzeni navrhu nadfizenym spravnim organem — Krajskym uradem

_ * stanovisko vydano dne 24.10.2016
Rizeni o Uzemnim planu - verejné projednani
e Oznameni o konani vefejného projednani tzemniho planu ze dne 4.11.2016
e Zvefejnéni oznameni vefejnou vyhlaSkou nejméné 30 dnl pfedem
e Vefejné projednani konané dne 7.12.2016 v 15,00 hodin
e O pribéhu vefejného projednani byl proveden zaznam

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €.1 schvalené usnesenim viady
CR ¢&. 276 ze dne 15.4. 2015 (PUR) se v UP Kre&hoF nachazi v rozvojové ose OS4 Praha-
Kolin — Chvaletice — Pardubice a zaroven v rozvojové ose OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno. Konkrétni Ukoly pro Uzemni planovani nejsou pro tyto osy stanoveny. Plati vSak
obecny Ukol pro Uzemni planovani, ktery pozaduje moznost intenzivnéjSiho vyuzivani tzemi,
pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu a tim pfispivat k zachovani
charakteru mimo rozvojové oblasti a osy. Dale vyplyva z PUR pozadavek na zapracovani
koridoru pro zdvojeni potrubi ropovodu Druzba DV1, ktery je vnavrhu Uzemniho planu
stabilizovany. Dalsi kritéria a podmmky PUR j jsou zapracovany do jednotlivych kapitol navrhu
Uzemniho planu a budou slouzit verfejné spravé pro koordinované rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi
v jednotlivych kapitolach Uzemniho planu, zaroven je tim branéno upadani venkovské
krajiny, socialni segregaci, hospodarského i zivotniho prostfedi ve spolupraci s vedenim
obce. V Uzemi jsou vytvafeny podminky k odstrafiovani dasledk( hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti. Spravni Uzemi je feSeno
komplexné v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach i krajiné, pficemz je vétSina
rozvojovych ploch vymezenych tak, aby byla v co nejvy$Si mife vyuzita stavajici vefejna
infrastruktura a byla posilena funkce sidel ve smyslu dalSiho rozvoje sluzeb a vefejného
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prostoru. Zaroven jsou stanoveny podminky pro ochranu a rozvoj krajinnych hodnot a
ekologické stability Uzemi. V Uzemi je v maximalni mozné mife respektovana stavajici
urbanisticka struktura obci, kterd bude rozvojovymi plochami déle rozvijena a tim je branéno
fragmentaci krajiny a zakladani novych odlou€enych lokalit v krajiné. Nové plochy vyroby
jsou navrhovany pouze v navaznosti na stavajici vyrobni arealy, v ploSe brownfield je
navrzen rozvoj v souladu s historickym vyuzitim arealu, ¢imz je podpofen rozvoj spole¢enské
funkce tradi¢niho obecniho centra. Rekreaéni potencial krajiny se bude rozvijet ve vazbé na
Pomnik Bitvy u Kolina. Dale jsou v Uzemi obnovovany a nové vymezeny Ucelové
komunikace pro zpfistupnéni krajiny a pro podporu kazdodenni rekreace obyvatel Uzemi.
V ndvaznosti na né budou zakladany aleje a stromoradi, které pfispé&ji i ke zvySeni
ekologické stability uzemi. Jsou vymezeny a chranény pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené. Navrzené prvky jsou pfedpokladem
k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezovany
v dostateéném odstupu od novych koridord dopravni infrastruktury a je zachovan dostatecny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall. Jsou vytvafeny podminky pro rozvoj
infrastruktura je FeSena v dlouhodobych souvislostech, se zohlednénim narok( dalSiho
vyvoje Uzemi. Z hlediska technické infrastruktury jsou voleny technologie zajistujici vysokou
kvalitu zZivota, véetné doporuceni vyuzivani obnovitelnych zdroji. Uzemni plan také ramcové
navrhuje opatfeni preventivniho charakteru, konkrétni feSeni vSak musi provéfit krajinny plan
a na zakladé konkrétnich vysledkd budou vymezeny v Gzemnim planu konkrétni opatfeni
v krajiné pro ochranu zemédélské pldy pfed erozi, povodnémi a suchem.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve
znéni aktualizace €.1 (ZUR). Spravni Uzemi obce je soucasti rozvojové oblasti krajského
vyznamu Stfedni Polabi (OBk1). Souasné ZUR stanovuji Ukoly pro uUzemni planovani
v rozvojovych osach republikového vyznamu OS4 a OS5. Hlavni ukol pro tyto dvé osy
Uzemni plan plni. Uzemni plan provéfil rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovil
sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, limity
vyuziti Uzemi a ochrany pfirody.

V souvislosti s vymezenou rozvojovou oblasti krajského vyznamu je Gzemni plan v souladu
se stanovenymi zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje. Uzemni plan stabilizuje
v Uzemi koridor silnice 1/38 a 11/328 pro realizaci obchvatu Kolina a zkapacitnéni silnice
krajského vyznamu smér Podébrady, Nymburk, zaroven stabilizuje koridor ropovodu Druzba.
Pro Gzemi nevyplyvaji zadné dalSi konkrétni pozadavky na umisténi zamért, navrhuje se
v8ak prestavba plochy brownfield v centru obce Kre¢hof do podoby objektu se smiSenou
funkci.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich, civilizadnich a ptirodnich
hodnot Uzemi. Jednotlivé hodnoty jsou identifikovany a je navrzena jejich ochrana a rozvo;.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce vytvaFi ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi, v souladu se spoleCenskym a hospodarskym
rozvojem . Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi tcelné vyuziti a prostorové usporadani tzemi

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v aglomera¢nim prostoru rozvojové osy Praha —
Kolin - Pardubice, ale souCasné zamezeni nepfiméfenému rozsSifovani zastavby do
krajiny mimo tuto rozvojovou osu a zachovani charakteru zemédélské krajiny
s dopInénim prvkl zvySujici ekologickou stabilitu Gzemi a zajiStujici preventivni ochranu
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zemédélské pudy pred nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho)

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢asteéné mimo
zastavéné Uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci ve vSech sidlech spravniho
obvodu

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni ve vSech sidlech spravniho Gzemi obce

e koncepci urbanistického uspofadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomeracniho prostoru navazujiciho na vyznamné mésto
krajského vyznamu a umoZznéni rozvoje uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédélskou c¢innosti a vytvarejici uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim U(zemné technickych podminek pro nezavadnou vyrobu a pfiméfené
zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich obyvatel

e koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni

pfijezdu k rozvojovym lokalitam a  také Ucelovych komunikaci, které zabezpeci

prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit

na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstrafiovani véech splaskovych

odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Kfedhof vychazi z Gzemné analytickych podkladi ORP Kolin, které spolu
s doplrikovymi prizkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze,
ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach hospodafského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a zivotniho prostfedi. Na zakladé nich Uzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedev§im pro kvalitni bydleni, vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmén
véetné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Uzemi navazuje pouze
na nezbytnost vybudovéani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych
ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd pfFirodé blizkym zplsobem, a to v ramci
vyvazeni vSech pilifd udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek pro
odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén. Komplexnim feSenim Uzemi véetné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasah( do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zadmérd a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z obort architektury, urbanismu,
Uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci oddvodnéni tzemniho planu je vyjimeéné uzivano pojmua nedefinovanych
stavebnim zdkonem. Nerusici vyroba (primysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani,
logistiku, jehoZ negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice areélu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v Uzemnim planu stanovena z diivodu
naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zakonu —tj. Uzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku*. Pfi
uréovani velikosti stavebnich pozemku byly zohledfiovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemk, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
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prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny raz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemk( zohledfiovano i optimalni rozdéleni pozemku v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlakou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisli a dale jsou
podrobnéji ¢lenény:
V pfipadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych domda,
jenz mé zcela odliSny zpusob vyuzivani :
- v rodinnych domech — méstské a priméstské — RD bez moznosti vyuzivani

pozemku pro malé domaci hospodarstvi
- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moZznym nebytovym vyuzitim parterd
- |ze pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tieba rozliSovat rekreacni zafizeni,odlisit je od Uzemi nezastavénych
— na plochéach prirodniho charakteru - chaty a chalupy, kempy

Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vétsi rozsah wvyuziti ploch, avsak
respektem ke stavajici zastavbe, v ramci ploch smisenych obytnych:

- venkovské - bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel

Plochy obéanského vybaveni maji rlizné pozadavky na velikost okolnich pozemkl (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi:

verejna infrastruktura, komeré.zafizeni mala, télovychovna,sportovni zafizeni,hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femesIné vyroby, sluzeb — vylouéeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl, zemédélska vyroba — bez bydleni

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadt na vyuZiti ploch :

- inzenyrské stavby -mensi dopad na vyuziti ploch nez napf.stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvoreni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelern — maloplos$na
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které pfispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené
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— ochranna a izolaéni - izolaéni zelen, liniova zelefi podél komunikaci a vodote¢i v sidle
— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky

— soukroma, vyhrazena nezastavéna - plochy sadl v nezastavéném uzemi

— prirodniho charakteru v sidle - plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace — verejné pfistupné
— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€enymi organy, tudiz ani k
feSeni rozpord s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na zivotni prostfedi nebyl pozadovan,
zpracovan a projednan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl
vyloucen.

Béhem spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu byly vzneseny pozadavky dotéenych
organu, které vyvolaly potfebu Upravy navrhu pfed vefejnym projednanim — jednalo se
predevsim o vypusténi plochy Uzemni rezervy R2 a Upravu ploch v blizkosti silnice I.tfidy a
produktovodu (pozadavek Cepro, MD), Gpravu nové vymezovanych ploch mimo vysoce
chranéné pldy (pozadavek Kraje). Nebylo vSak vyhovéno vypusténi pfevzatych ploch z UPO
(cestni sit v krajiné) a vypusténi ¢asti plochy K52 (navrh lesa — vypusténim by doslo

k vytvofeni tézko obdélavatelné enklavy ZPF), s ¢imz dotéeny organ dodate¢né souhlasil.
VSechny ostatni pozadavky a podminky byly respektovany a zapracovany do navrhu.

2.  VYHODNOCENI RESENI UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Pozadavek RSD ohledné podminek pro realizaci zkapacitnéni silnice 1/12 je zohlednén
pouze ¢astecné — na mimouroviiovém FeSeni turistické (a v budoucnu i cyklistické) stezky

pres rozSifenou komunikaci 1/38 obec trva, na feSeni zvySené hlukové zatéze ze
zkapacitnéni 1/38 taktéz.

PICHLOVA — 73, Z4, Z5a a R1- je &4ste¢né vyhovéno :

Plochy Z5a a R1 nejsou zastavitelnymi plochami, tyto plochy jsou pfesto z navrhu UP na
pozemku p.¢. 325 odstranény, nebot na nich vétSinovi spoluvlastnici pfi vefejném projednani
netrvali a menSinovy vlastnik pozaduje odstranéni. Na pozemku p.€.327 a navazujicich je
plocha Uzemni rezervy, ktera nema vliv na zabory ZPF, zachovana s ohledem na feSeni
uvedené nize.

Navrh na pozemku p.€.327 je feSenim proluky v zastavbé obce, jejiz vyuZiti je obsazeno
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v platném Gzemnim planu obce Kiechot (v novém UP je vyrazné zmengovano), a proto
s timto FeSenim souhlasil i organ ochrany ZPF ve svém stanovisku ke spole¢nému jednani,
které vefejnému projednani predchazelo (nedoSlo od té doby ke zménam). DalSi
spoluvlastnici pozemku p.€.327 (s pfevazujicim vlastnictvim) v ramci namitek k vefejnému
projednani pozaduji naopak rozsifeni zastavitelné plochy Z4 pro bydleni a plochy Z3 pro
komunikaci pro lepSi parcelaci p.€.327, proto jsou tyto plochy na pozemku p.¢c. 327
zachovany. Pozadavky ohledné vymezeni ploch Z3, Z4 a R1 na pozemcich jinych vlastnik
jsou pouze pfipominkou, tato je vzata na védomi. PoZadavek pani Pichlové k plocham Z1 a
Z5 je pouze pfipominkou. Tyto plochy byly do navrhu UP zafazeny a feSeny stejnym
zplisobem jako plochy v pfedchozim odstavci, pfipominka je proto bezpfedmétna. Vlastnici
téchto pozemku na jejich vyuziti dle navrhu UP trvaji.

VSechny ostatni pozadavky, podminky, pfipominky a namitky jsou respektovany a
zapracovany do navrhu. Tyto Upravy vyvolaly potfebu opakovaného vefejného projednani.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3.1 SIRSi VZTAHY
3.1.1 POSTAVENIi OBCE V OSIiDLENi

Obec Kiechof se nachazi ve Stfedoeskem kraji v centralni asti okresu Kolin a rozklada se
5 km jihozapadné od mésta Kolin a cca 15 km severozapadné od Kutné Hory. Uzemni
obvod je soucasti okresu Kolin, v sou¢asnosti spada pod stavebni Ufad Kolin. Obec je
tvofena tfemi mistnimi ¢astmi, kterymi jsou Krechof, Kutlife a Kamhajek. Tyto ¢asti obce
zaroven tvofi zakladni sidelni jednotky. Na Uzemi obce o celkové vymeérfe 968 ha Zije 463
obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou mésto Kolin a obce Velim, Nova Ves |, Radovesnice |, LoSany,
Libodfice a Bfezany I.

Samotnd obec je situovana v Hornosazavské pahorkatiné tvorené vysoce hodnotnymi
zemédélskymi pudami charakteristickymi svymi idealnimi podminkami pro zemédélskou
vyrobu. Reliéf je tvofeny zarovnanym povrchem na sprasich a spraSovych hlinach, ze
kterych misty vystupuji horniny kutnohorského krystalinika v mistech spadu do Polabi
(prostor mezi Kfechofi, Kamhajkem a Kutlifi).

V Gzemi je dominantnim znakem zemeédélska vyroba. Jednotlivé arealy se nachazi v obou
katastrech. Také urbanistické hodnoty sidla vychazi z pfitomnosti tradi¢nich zemédélskych
dvordu.

V soucasné dobé jsou sidla ovliviovana novodobou zastavbou, ktera zpravidla nerespektuje
historickou strukturu zastavby ani orientaci $titd. Historickd centra obci jsou v upadajicim
stavu a v Uzemi se uplatiuje tendence pfiméstské krajiny, ktera je typickd narokem na
prostor, ale chybé&jicimi vazbami na krajinu.

Zakladni obcanské vybaveni obce tvofi matefska Skola, obecni Gfad s knihovnou a
télovychovna jednotka. NejblizSi spadovou obci je mésto Kolin, které nabizi veSkerou
ob&anskou vybavenost.

HISTORIE
Pozustatky osidleni dokladuji v Uzemi archeologické nalezy z doby laténské (4-3 stol. pred

Kristem) a také mnohem mlads$i slovanské hradisté z raného stfedovéku. Prvni pisemné
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zminky jsou vSak az ze 13.-14. stoleti, kdy se zacala krajina stavat souc¢asti Slechtickych a
cirkevnich majetk a kdy se v krajiné zacali rodit zarodky moderniho osidleni spolu s
vystavbou cirkevnich dominant. V Krechofi se v té dobé zacala rodit hlavni osa spojujici
naves s kostelem, okolo které stoji rozsahlé zemédeélské usedlosti. Bfistev je pozustatkem
popluzniho dvora a Kutlife dvora fadu Cistercidckého. Tyto dvory mély krajinu rozdélenou
tak, aby uzivila jeji obyvatele a vrchnost. Vyznamnym zdsahem do fungovani krajiny bylo
vybudovani Kolinské silnice. Krajina se tak rozdélila na samospravné celky, které funguiji
dodnes. Vybudovani JZD pozmeénilo pGvodni uspofadani krajiny a slougcilo ji do novych
celkl. Navic vneslo do sidel zcela nové tendence v jeho usporfadani (bydleni v druzstevnich
domcich, zakladani zahradkarskych kolonii). Na uzemi Krechofe je to druzstvo Kfechof ve
vychodni ¢asti sidla, které obhospodafuje vétSinu zemédeélské pudy ve svém spravnim
Uzemi. Zajimavym fenoménem hodnym pozornosti jsou staré ovocné sady spojujici obec
Kfechof a Kutlife, které jsou dnes nevyuzivané. Obnoveni téchto ovocnych sadu je zakladni
pozadavek pro zachovani cilové charakteristiky zemédeélské polni krajiny.

KRAJINA

Krajina se rozprostira na kvartérnich sedimentech sprasi a zahlinénych piscich. Vodni toky
jsou v Uzemi pfitomné, ale jejich vodni rezim podléha systému odvodnéni. Podél nich se
rozprostiraji fragmenty mimolesni zelené, ktera je jinak v Uzemi zastoupena jesté podél cest
a komunikaci, ale celkové velmi malo. Limitem z byvalé tézby v Uzemi je pouze bodové
poddolované Uzemi €. 2569 Krechof, které je repektovano.

1. Reliéf a geologické skladba

Podle regionalniho &lenéni reliéfu Geografického Ustavu CSAV je prevazna &ast lzemi
soucasti Hornosazavské pahorkatiny, ktera se déle ¢leni na nizsi celky Kutnohorské ploSiny
a MaleSovské pahorkatiny. Typickym znakem je reliéf uklonény od jihu k severu s typickymi
pahorky tvofenymi horninami krystalinika.

Geologické poméry

Geologicky se Uzemi ¢leni na nezpevnéné kvartérni sedimenty uloZzené na horninach
¢eského masivu, z nichz misty vystupuji horniny Kutnohorského krystalinika tvofené
metamorfovanym dvojslidnym svorem.

V Gzemi je evidovano poddolované Gzemi, v némz probihala tézba rud. Umisténi tohoto
dolu je vyznaceno v koordinaénim vykrese.

Hydrologické poméry

V zdjmovém Uzemi jsou mapovany dvé hlavni vrstvy proudéni podzemni vody - voda na
horninach Kutnohorského krystalinika a voda na kfidovych usazeninach horniho a stfedniho
Labe.

V jizni €asti tzemi se nachazi bezejmenny vodni tok patfici do povodi Pekelského potoka a
vodni tok protékajici Krechofi patfi do povodi Bedfichovské svodnice. Oba vodni toky
podléhaji systému odvodnéni a jejich vodni rezim je usmériiovan ve zpevnénych korytech s
nestalym vodnim rezimem. Uzemni plan navrhuje pro zvySeni akumulaéni a retencni
schopnosti Uzemi i z hlediska protierozni ochrany pidy obnovit pfirozeny vodni rezim v
krajiné véetné mokradnich ploch a pasu nezornéné pudy po obou stranach vodniho toku.

Kfe¢hof a Kamhajek jsou napojeny na skupinovy vodovod, zatimco Kutlife jsou zasobovany
z vlastniho zdroje na jiznim okraji Uzemi.

2. Puda

Na kvartérnich sedimentech ceské kfidové tabule previadaji Urodné cernozemné na
sprasich.

Zemédélsky pudni fond

Zemédélsky pudni fond predstavuje cca 93% rozlohy Uzemi, z toho 96% pfipada na ornou
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pldu, 3% na zahrady a sady a necelé jedno procento na ttp. Hodnoty BPEJ se na nich
pohybuji v rozmezi mezi |. az V. tfidou ochrany, pfi€emz nejpocetnéji jsou zastoupeny pudy
vy§§i tfidy ochrany — pfedevsim I. a ll. tfida.

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Les se v Uzemi vyskytuje pouze v lokalité jihovychodné od Kutlifi na skeletovitych padach
nizsi tfidy ochrany. V této lokalité Uzemni plan navrhuje rozSifeni lesa na Ukor orné pudy.

3. Podnebi
Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v teplé oblasti T2.

Klimatické charakteristiky dle Quitta
Klimaticka oblast T2

Y letni dny 50-60
Y dny s teplotou 2 10°C 160-170
Y mrazové dny 100-110
Y ledové dny 30-40
e °Cleden (-2) - (-3)
® °C duben 8-9

® °C €ervenec 18-19
e °C fijen 7-9

¥ dnl se srazkami = 1mm 90-100
Y srazek za vegetacni obdobi 350-400
Y srazek v zimnim obdobi 200-300
¥ dni se snéhovou pokryvkou 40-50
Y jasné dny 120-140
Y zatazené dny 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického ¢lenéni krajiny je vyuZito pii zpracovani navrhu USES.
Biogeograficka diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urluji pfirozené a
nahradni spolecenstva, které budou navrhovany v ramci prvkd USES.

. . cilova spolecenstva - cilova spolecenstva -
Biochora | nazev prirozena nahradni
Podmacené snizeniny na
2BE kyselych horninach 4. v.s. HDH, XDSX, XT, LONJ -

Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystému:
Mokradni a pobrezni ki'oviny a lesy (LO)

LONJ

Nivni poto€ni jaseniny (as. Pruno-Fraxinetum)

Xerotermni az semixerotermni travniky a lemy (XT)

Xerotermni doubravy (XD)

53




XDSX Subxerotermni doubravy (as. Potentillo albae-Quercetum a spol.
Brachypodium pinnatum-Quercus robur) - (s Dbl, prvni i Dbz)

Habrové a lipové doubravy (HD)

HDH Habrové doubravy (as. Primulo veris-Carpinetum, Carici pilosae-Carpinetum,
Melampyro nemorosi-Carpinetum bez subas.

3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

V Gzemi se vyskytuji pouze prvky lokainiho USES, které se napojuji na vy$si prvky USES
mimo spravni Uzemi obce. Vychodné od spravniho obvodu Krechofe se napojuji lokalni
prvky na regionalni biokoridor vedouci po Pekelském potoce a v Uzemi zapadné od
Krechofe na regionalni biokoridor vedouci po potoce Vyrovka. Vétsina prvkt USES v
zemeédelské krajiné Polabi je vazana na vodni toky, které pfedstavuji jedny z mala
ekologicky stabilnich prvkl‘] v krajiné. Pouze na drovni lokalniho USES maj|' jednotlivé prvky
tendenci podporovat rozvoj zelené v krajlne Vétsina prvku je v8ak v Gzemi nefunkcni nebo
nesplfiuje stanovené parametry. Proto jsou vypracovany regulativy pro prvky USES véetné
navrhu cilovych ekosystému. V Gzemi bude v ramci lokalnich biocenter umoznéno zakladani
extenzivnich ovocnych sadu, které jsou z hlediska biodiverzity velmi rozmanitym prvkem v
krajiné.

3.1.3 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

LETECKA DOPRAVA

Resené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systéma (OP RLP) — letecka
stavba véetné ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37
zakona o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona o zivnostenském podnikani ve znéni
pozdéjSich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona.

SILNICNi DOPRAVA
SILNICE I.TRIDY:

Re$enym Gzemim prochazi silnice I. tfidy 1/12 (Kolm — Praha) a 1/38 (Hranice CR s
Rakouskem — Jestiebi). Dle pozadavku ZUR je v uzemnim planu vymezen koridor pro
zkapacitnéni silnice 1/38 v Gseku Nymburk — Caslav. Uroviiovou kfizovatkou, jejiz koridor je
soucasti navrhu Gzemniho planu, bude silnice napojena na silnici I/12 a bude vychozim
bodem pro severni obchvat Kolina ze zdpadniho sméru. Kfizeni koridord téchto dvou
dopravnich staveb neni v Uzemnim planu blize specifikovano, jelikoZz nebyly dodany
potfebné podklady. Oba koridory jsou v§ak soucasti VPS véetné stavajiciho koridoru silnice
I/12 uréeného pro homogenizaci.

SILNICE IIl. TRIDY

Re$enym Gzemim prochazi silnice Ill. tidy, které spojuji jednotlivé obce ve spravnim i mimo
spravni Uzemi. Silnice ¢.12547 spojuje silnici 1/12 se silnici 11/125. Tato silnice prochazi Kutlifi
a Krechofi. Z Kre¢hore dale vychazi silnice €.12541, ktera usti u Planan na silnici |. tfidy.
OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obec Krechof je obsluhovana jednou linkou autobusové dopravy (Kolin- Plafany — Koufim)
se zastavkami v Kutlifich, Kfechofi a Bfistvi. Dalsi linka ve sméru na Podébrady ma
zastavku pouze na rozcesti u silnice l.tfidy. Z divodu vyborné dopravni dostupnosti mésta
Kolina a fungujiciho autobusového spojeni s dostateénymi ¢asovymi intervaly, nenavrhuje
Uzemni plan konkrétni zmény.

PESi TURISTICKE TRASY

Uzemnim obvodem obce prochazi turisticka znagen stezka :
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e Zlutad : z Klavar u Labe do Kolina s odbo¢kou k Pamatniku Bitvy u Kolina v Kfe¢hori
CYKLOTRASY

V Uzemi se nachazi znac¢ena cyklisticka trasa SOS ve sméru Kfechof — Plariany. Trasa je
vedena po silnicich Il1. tfidy.

3.1.4 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Centralizované systémy technické infrastruktury jsou ve vlastnich sidlech zastoupeny
vefejnym vodovodem a castecné také kanalizaci s vlastni COV. Sidlo Kfe¢hof a Kamhajek
jsou zasobeny ze skupinového vodovodu, zatimco Kutlife jsou napojeny na vlastni zdroj
vody v jizni ¢asti Uzemi, odkud je voda akumulovéana do vodojemu.

V Kfecghofi je vybudovéna jednotna kanalizaéni soustava, ktera je svedena na vlastni COV
vcentru obce. V Kutlifich a Kamhajku je odpadni voda akumulovana v domovnich
bezodtokovych jimkach. Pro rozvoj v rozvojovych lokalitach je podminkou Fadné
odkanalizovani oddilnou kanalizaci na COV nebo Cisténi odpadnich vod v domacich COV.
Navrzena je nova COV s kapacitou, ktera pokryje potfeby celého spravniho Gzemi.

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych domacich odpadu, ¢ast objemu tuhych
doméacich odpadu je tfidéna a komponenty ukladany do nadob na sbérnych stanovistich.
Sidlo neni vybaveno sbérovym ani recyklaénim dvorem a nema ani kompostarnu.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu, a to prenosovymi
sitémi VN 22kV a siti NN 0,4kV véetné trafostanic 22/0,4kV. Ostatni energetické naroky,
predevsim teplo, jsou kryty konversi z tuhych fosilnich paliv a dfevni hmoty. Sporadicky je
vyuzivana i konverse solarni radiace na teplo (foto termalni pfeména) a fotovoltaické
systémy (pfeména solarni radiace na elektricky proud). Sidlo je vybaveno telekomunikaéni
siti rovné MTO.

V severni &asti Gzemi pFi silnici |. tfidy prochazi tzemim produktovod Cepro, ktery ma
ochranné pasmo (OP) 300m po obou stranach od osy a omezuje tak vyuzitelnost Uzemi.
Konkrétni moznosti vyuziti v riznych vzdalenostech od potrubi udava zakon ¢.161/2013Sb.
v platném znéni v navaznosti na jeho pfedchozi znéni (potrubi vzniklo v padesatych letech
20.stoleti a vyhlasené OP a z néj plynouci omezeni zlistavaji v platnosti).

4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANi A
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NASLEDUJICiMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan neméa odchylky oproti poZzadavkim zadan.

4.1.1 POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH UZEMNICH
VZTAHU

Uzemni plan pini hlavni priority a tkoly plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace ¢.1. Umoznuje intenzivnéjSi vyuziti Uzemi, avSak vzdy s ohledem na ochranu
ZPF, krajiny a pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi, zarovern
navrhuje vyuziti pro plochu brownfield a vyuziva soucasného zastavéného Uzemi obce.
Rozvijen je i vyrobni sektor v souladu s pozadavkem na intenzivnéjSi vyuzivani uzemi v
ramci rozvojové osy, ale navrhovan je pouze v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly pro
jejich potfebu. Navrhem Gzemniho planu bude posilena spolecenska a kulturni funkce sidel
a maximalné vyuzit rekreaéni potencidl krajiny, ktery bude déle rozvijen pfi zachovani vSech
stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. V Uzemi je dale stabilizovan koridor pro
umisténi ropovodu Druzba dle navrhu PUR.
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PoZzadavky ZUR jsou zapracovany do navrhu UP. Zapracovany jsou koridory vymezené v
ZUR (koridory pro ropovod, koridor silnice 1/38 a 11/328). Dale je navrzena plocha brownfield
pro obnovu spole€enské funkce sidla a to vSe pfi respektovani pozadavkd pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

4.1.2 POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Pozadavek UAP na zvyseni ekologické stability Gzemi je spinén. V Gzemi je navrzen USES
tak, aby plnil kromé& migraéni a ekologické funkce také funkci pado ochrannou, retenéni a
estetickou. Kromé toho je v Uzemi navrzeno mnozstvi G€elovych komunikaci, které rozéleni
bloky orné pldy do mensich segmentl. VSechny ucelové komunikace budou ozelenény.
Planuje se také revitalizace vodnich tokd véetné vytvoreni bfehovych porostt a zatravnéni
manipulacnich pasem. V Gzemi bude podporovana retence a akumulace, a to pfedevsim v
udoli vodnich tokd. Uzemi je také feSeno z hlediska zachovani pozitivnich hodnot krajinného
razu, zachovani charakteru oteviené zemédélské krajiny s vytvofenim prahledd z terénnich
hran. Specifickym znakem Gzemi je pfitomnost ovocnych sadd. Ty Gzemni plan zachovava,
chrani a dale rozviji. Planuje se zakladani extenzivnich ovocnych sadd v plochach USES,
jelikoz tyto jsou velmi vyznamné z hlediska biodiverzity a pfi dodrzeni pravidel extenzivniho
obhospodarovani maji vysoky stuperi ekologické stability.

4.1.3 POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Uzemni plan pozadavky pini. V Gzemi jsou vymezeny plochy pro bydleni, sluzby, ob&anské
vybaveni, a podnikani pfi sou¢asném zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.
VSechny rozvojové plochy budou napojeny na odpovidajici technickou vybavenost. Vyssi
mira rozvoje bydleni je v souladu s pozadavkem na intenzivnéj$i vyuzivani izemi v ramci
rozvojové osy a oblasti Kolina, ktery zabezpecuje dostatek pracovnich prilezitosti i
potfebného obc&anského vybaveni. Rozvoj pracovnich pfilezitosti je rozvijen také v
navaznosti na stavajici aredly vyroby. V ramci jednotlivych sidel budou rozvijeny verejné
prostory, které budou postupné prestavovany pro funkci obytnou se zeleni a mobiliafem.

V roce 2015 bylo ve spravnim Uzemi obce celkem 463 trvale bydlicich obyvatel. Mira
nezaméstnanosti v obci je dlouhodobé nad 10%. Navrh dale pocitd s naristem poctu
obyvatel cca 0 25% a ve své konecné podobé realizace dle zadani omezuje pocet na 583
obyvatel.

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch dle pozadavkil obce, zadani UP a
nekonflikinich pozadavk( obc¢anu. Vzhledem k malému vyuziti stavajiciho zastavéného
uzemi ve vSech mistnich ¢astech byly na nékterych plochach v zastavéném Gzemi navrzeny
také dalsi rozvojové plochy dle navrhu projektanta UP.

4.1.4 POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Uzemni plan pozadavky plni.

V navrhu UP jsou vymezeny plochy pro rozvoj bydleni, sluzby, vyrobu a technické vybaveni.
Pfitom jsou stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a jejich prostorové usporadani. V maximalni mozné mife je rozvoj limitovan tak, aby nedoslo
k vytvafeni odloucenych lokalit pro bydleni. V pfipadé severni lokality v Kamhajku byla do
UP prevzata plocha, ktera je investi¢né pfipravena k vystavbé RD. UP dale nepodporuje
vystavbu rekreacnich lokalit, stavajici nevyuzité objekty vSak jsou uréeny k rozvoji této
funkce. Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na ochranu ZPF, pfirodniho prostredi,
krajinného razu a urbanistického charakteru sidla. Z divodu vysoké bonity zdejSich pad je
v8ak potfebny rozvoj sidla situovan i do lokalit s nejvy$Sim bonitnim stupném kvality ZPF. V
nejvétsi mozné mife jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi, v prolukach a v
plochach tésné navazujicich na zastavéné tzemi. Uzemni plan navrhuje plochu brownfield k
opétovnému vyuziti.
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4.1.5 POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY ( DOPRAVY,
OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY)

Uzemni plan pozadavky plni.

Doprava

Vnavrhu UP Kreghof jsou dodrzeny obecné zasady navrhii pozemnich komunikaci a
minimalizovany jsou také negativni dopady dopravy na zastavénou Cast feSeného Uzemi.
Silnice v zastavéném Uzemi budou mimo funkce dopravni plnit také funkci pobytovou a
vS8echny plochy vefejnych prostranstvi navazujicich na silnice budou do této podoby
regenerovany. Nové mistni komunikace jsou navrhovany v rozvojovych lokalitach, v&etné
jejich pfipojeni na stavajici komunikacni sit, pfitom je minimalizovan pocet vjezdu na silniéni
sit, jakoz i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti, zejména z divodu
bezpecénosti provozu. V krajiné je obnovovana historicka cestni sit’ pro zvySeni prostupnosti
krajiny. Soucasti cesty bude také pas zelené pro zvySeni ekologické stability tzemi. Dale
fesSi UP stabilizaci koridort dopravnich staveb krajského vyznamu (1/38 a 11/328)

Technické vybaveni

V navrhu UP jsou vyuzivany v8echny stavajici obsluzné systémy T.l., pfedpoklada se jejich
rozSifeni, Uprava a dobudovani (pfedevsim: vodarenska soustava, odvodnéni véetné COV,
aplikace malych domovnich Ccistiren splaskovych odpadnich vod, nahradu (postupnou)
tuhych fosilnich paliv alternativnimi energetickymi zdroji — solarni radiaci a jejimi alternacemi,
geotermalni energii v kombinaci s tepelnymi ¢erpadly...)

Uzemni plan poéita s vyuzitim stavajicich rozvodi a navrhuje jejich rozsifeni o vedeni do
novych lokalit. Kanaliza¢ni sit je zcela nové napojena na novou COV s kapacitou pro
vSechna sidla spravniho Uzemi.

Z divodt zpomaleni odtoku destovych vod z Uzemi je navrzena likvidace srazkovych vod,
zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich.

Pro rozvojové lokality jsou navrzeny nové trafostanice tam, kde nelze vyuzit vykonovou
rezervu stavajicich trafostanic.

Veskera ochranna a bezpec¢nostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, sdélovaci kabely, apod.) jsou respektovana a chranéna.

Nakladani s odpady

Pfi likvidaci pfipadné vzniklych odpadu budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodafstvi, zejména v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych zakond.

Stavajici systém hospodafeni s tuhymi odpady, a to domovnimi a komunalnimi, bude
dopInén o nova sbérna stanovisté pro tfidéné komponenty.

Skladka evidovana jako stara ekologicka zatéz je v soucasné dobé jiz rekultivovana a plocha
na které se nachazi bude podiéhat stanovenym regulativim v tabulce hlavniho a
pfipustného vyuZziti.

Obcdanské vybaveni

Uzemni plan navrhuje v ramci ob&anského vybaveni plochy pro komeréni ob&anské
vybaveni, kde se pfedpoklada vyuziti pro sluzby, obchod a komeréni ob&anskou vybavenost.
Dalsi plochy nejsou vymezeny s ohledem na stavajici obéanské vybaveni, velikost obce a
jeji umisténi vaci méstu regionalniho vyznamu Kolin. Stavajici plochy ob&anského vybaveni
jsou zachovany.

Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi jsou zahrnuty navsi, ulice, chodniky, zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni v centrech mistnich ¢asti. Ostatni vefejné
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prostory jsou soucasti prostor Uc¢elovych komunikaci a sidelni a krajinné zelené.

V navrhu UP Keghot jsou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro p&si v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a déle v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Stavajici
plochy vefejné zelené zlstanou zachovany a v ramci zakladani a regenerace verejnych
prostranstvi budou déle rozvijeny.

4.1.6 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
Zivotni prostiedi, ochrana krajiny a USES

Navrh UP vychazi predevéim ze zakona o Zivotnim prostiedi a zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Resenl obsahuje zasady ochrany viech sloZek Zivotniho prosttedi, véetng& USES. V
navrhu UP je kladen diraz na vytvofeni pfechodového pasu mezi zastavbou a krajinou, ktery
v pfipadé absence zahrad ¢i zelené bude tvofit alespon travni porost s rozptylenou zeleni v
ramci ploch urCenych pro zastavbu. V GUzemi je stanovena ochrana VKP. Chranény budou
také jednotlivé druhy pozemk( dle navrhu UP pfed nekontrolovanym zarlstanim. V ramci
krajiny budou povolovany pouze takové aktivity, které budou mit charakter preventivni
ochrany pfed nepfiznivymi klimatickymi jevy (zaplavy, sucho) a zvySeni ekologické stability
Uzemi. Zemédélska plda bude rozélenéna do mensich celkd pomoci navrzenych Gcelovych
komunikaci, jejichz soucasti bude vzdy pas zelené s protierozni, retencni a ekostabiliza¢ni
funkci.

Pfi zpracovani Uzemniho planu byly dodrZzeny zasady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych
ploch je zvlast dukladné zddvodnén a zabory pld vysoké bonity vychazi pouze z potfeby
rozvoje obce, ktera se nachazi v urodné Polabské niziné se zvlasté hodnotnymi padami.
Hledisko ochrany ZPF je téméf vzdy v rozporu s vysokymi naroky na vyuziti Gzemi, a to jak
prostorové, tak i z hlediska ¢asového horizontu. Ochrana ZPF by proto kromé spravného
rozhodovani stavebnich Ufadd a samospravnych celkll v GUzemi méla byt sméfovana na
zachovani pl‘]dni Urodnosti, pfirozeného vodniho rezimu a protierozni ochrany Lesni puda
se v Uzemi nachazi pouze v jedné lokalite, ktera je pro svou zvySenou skeletovitost
nevhodna k zemé&délskému obdélavani. Uzemni plan v navaznosti na stavajici les navrhuje
dalSi zalesnéni, a to pouze na skeletovitych padach.

V krajiné navrhuje Uzemni plan obnovu G&elovych komunikaci pro lepsi pfistupnost krajiny,
roz¢lenéni rozsahlych celkl orné pldy a jejich ozelenéni, kieré bude soucasti kazdé ucelové
komunikace.

Navrh UP nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostredi.

4.1.7 POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE

UP navrhuje plochy a koridory VPS dle zadani. Jedna se o plochy koridor( pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury na zakladé pozadavku PUR a ZUR Stfedoéeského kraje
— V D049 - prelozka silnice 1/38; V D150 — severozapadni pfemosténi Labe u Kolina a VT
R0O1 — zkapacitnéni ropovodu Druzba. V ramci VPS je na zakladé pozadavku dotéenych
organl v Uzemi vymezen koridor pro rozsifeni silnice €. 1/12 -V D13.

Dale Uzemni plan navrhuje vefejné prospésné stavby pro mistni komunikace napojené na
rozvojové plochy a technickou infrastrukturu sidla — COV a kanalizace v sidlech.

Mezi vefejné prospé&sna opatteni patii prvky USES navrzené k zalozeni, které budou plnit
ekostabiliza¢ni funkci v zemédélské krajiné — predevsim zvysi biodiverzitu Gzemi. Navrzeno
je také v ramci VPO zalesnéni &asti biocentra. Pro zachovani kulturnich hodnot Gzemi je
navrzeno VPO v ploSe brownfield v Krechofi pro zachovani a obnovu tradiéniho
zemédélského dvora. Plochy pro asanace a asanacni Upravy se v Uzemi nepredpokladaji.

4.1.8 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DALSICH PRAVNICH PREDPISU
Uzemni plan pozadavky pini: Je Fe$ena ochrana ovzdus$i, ochrana vod, poZarni ochrana,
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ochrana pfed povodnémi, je zpracovana dolozka civilni ochrany.

Reseni Uzemni planu respektuje kulturni pamatky, stanovuje zakladni prostorové regulativy
a respektuje kulturné historické dominanty v Gzemi véetné dochované urbanistické struktury
Uzemi dle pozadavkd ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi.

Navrh UP neni v rozporu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny ani se zakonem o Zivotnim
prostfedi a usiluje o podstatné zlepSeni zivotniho prostfedi navrhem USES, obnovou a
dopInénim krajinné zelené a stanovenou koncepci uspofadani a ochrany krajiny.

4.1.9 POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A
PROBLEMU V UZEMI

Uzemi plan pozadavky plni.

V feSeném Gzemi se uplatfiuje stfet zajmd na rozv010vych pIochach (zastawtelne Uzemi)
s ochranou ZPF. Redeni UP proto nékteré rozvojove plochy fesi jako uzemni rezervy s
uvedenymi podminkami pro vyuziti plochy Navrh UP v zastavitelnych plochach nad 2 ha
obsahoval podminku pro zpracovani Uzemni studie, ale tato podminka byla vzhledem
k pfijaté namitce vlastnika ¢asti pozemkd zménéna na podminku dohody o parcelaci.

4.1.10 POZADAVKY NA VYMEZENI ZAS:I'AVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Uzemni plan navrhuje plochy rozv01e uvnitf zastavéného Uzemi i v zastavitelnych plochéach.
PFi rozhodovani a posuzovam zamérd na zmény Uzemi bude na zéakladé pozadavku ZUR a
PUR sledovan rozvoj bydleni a upfednostiiovan bude uvniti zastavéného Gzemi, kvli
predchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny a zadbordm ploch zelené.

4.1.11 POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH
A PLOCH PRESTAVBY

Navrh UP Kre&hoF stanovuje hranici soutasné zastavéného (izemi obce a mistnich &asti a
také hranice zastavitelnych ploch obce ve vazbé na nové vymezené rozvojové plochy
navrhového obdobi.

4.1.12 POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO UZEMNi STUDIE

V navrhu UP bylo pro vétsi rozvojové plochy se zastavbou nad 2 ha v navaznosti na zadani
ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii, ale tato podminka byla vzhledem
k pfijaté namitce vlastnika ¢asti pozemkid zménéna na podminku dohody o parcelaci, ktera
bude podminkou pro rozhodovani v Uzemi — jednd se o 1 lokalitu — rozvojova plocha
navazujici od vychodu na zastavéné Uzemi Kamhajku.

4.1.13 POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO REGULACNI PLANY
Nebyly specifikovany v ramci zadani, Gzemni plan je nenavrhuije.

4.1.14 POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

V ramci projednavani zadani UP obce Kreghof nebyl stanoven poZadavek na vyhodnoceni
vlivih Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

4.1.15 POZADAVKY NA ROZSAH A ZPUSOB ZPRACOVANi NAVRHU

Uzemni plan plni pozadavky ohledné obsahu tzemniho planu pro textovou &ast, grafickou
¢ast a odtvodnéni.
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5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly feSeny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Uzemi obce KFe&ho se nachazi v prastaré sidelni krajing obydlené od doby laténské. Uzemi
je od této doby zemédelsky vyuzivano a jsou kladeny naroky na jeho prostor, coz doklada
také pomérné husté osidleni ve zdejSi oblasti a pomérné vysokd koncentrace velkych a
vyznamnych mést. Tento vyvoj je i v soucasné dobé neustale stimulovan prostfednictvim
Politiky Uzemniho rozvoje a na ni navazujicich Zasad Uzemniho rozvoje. Obec Krechof a
v8echna ostatni sidla v jejim spravnim Uzemi maji tendenci se vyvijet v ndvaznosti na mésto
Kolin jako jeho pfiméstska oblast, nékdy bohuzel bez respektu k dochovanych kulturnim
hodnotam Uzemi. Zasadni rozpor je mezi intenzivnéjS§im vyuzitim Gzemi a ochranou vysoce
hodnotnych zemédeélskych pld, ktery je z hlediska tvorby Uzemné planovaci dokumentace
velmi zdlouhavy a pro rozvoj sidla kontraproduktivni. Jeho vysledkem je nedivéra k
Uzemnimu planovani, ktera ma za nasledek absence UPD v nékterych obcich. Tento
problém je na Uzemi StfedoCeského kraje jiz zfejmym fenoménem a jeho vysledkem je
nestastné FeSend zastavba na okraji tradiénich sidel bez navaznosti urbanistické,
architektonické, dopravni, technické a dalsi.

Uzemni plan Kiechot tento rozpor fesi také, a proto je v Gzemi zaméfena mimoradna
pozornost na rozvoj vefejnych prostranstvi a krajiny, které umozni obyvatelim jejich
provazanost s okolni krajinou a navazani na tradiéni hodnoty Uzemi. Stejna pozornost je
vénovana rozvoji sluzeb, které v Uzemi témér chybi a z hlediska zachovani kulturni identity
uzemi jsou zcela nezbytné. Nové technické vybaveni, pfedevsim vybaveni sidel oddilnou
kanalizaci napojenou na novou COV, bude pfedstavovat zodpovédny pfistup ve vyuziti
Uzemi jak z hlediska povrchovych, tak podzemnich vod. V ramci ploch USES bude podporen
vznik ovocnych sadd, které predstavuji z hlediska biologické diverzity velmi vyznamny ¢&lanek
v Uzemi. V Ozemi jsou vymezeny podminky ochrany krajinného razu. Dullezité je v Uzemi
zachovavani prohledd v oteviené krajiné, prfedevS§im z terénnich hran a nepfipustit
samovolné zarUstani pozemkl a vytvareni pohledovych bariér. Jelikoz je Uzemi situované v
zemédeélské krajiné bez vyznamnéjsiho pfirodniho zazemi, nejsou v Uzemi dale vymezovany
plochy pro rekreaci. Naopak jsou vytvofeny predpoklady pro rozvoj kratkodobé rekreace v
Uzemi (rozvoj turistické infrastruktury a sluzeb). Cilem feSeni Uzemniho planu je feSeni
komplexniho rozvoje obce a posileni funkce sidla tak, aby dalSi rozvoj nebyl postaven pouze
na bydleni, ale aby se vyvijelo v souladu s kulturné historickym odkazem celého spravniho
uzemi.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny uzemni plan obce Krechof byl zpracovan dle starého stavebniho zakona pro celou
obec, ale rozsah navrhovych ploch pro zastavbu byl vzhledem k omezenému pouzivani
rozdilnych zpusobl vyuZiti vétsi, nez bylo nutné potfebné. Plyne z toho nad dimenzovanost
puvodniho UPo spolu se zavérem, Ze vyhodnoceni vyuziti ploch je s ohledem na jejich
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vétSinové vyuziti jako zahrad ponékud irelevantni.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pfesto s ohledem na tvorbu nové Uzemné planovaci dokumentace
provadéno podrobnéji - tyto podrobnosti jsou uvedeny v odivodnéni zabora ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Gzemi jsou i po davném schvaleni starého
Uzemniho planu obce Krechof vlastnické vztahy v Uzemi. Zastavéna Uuzemi byla dlouhodobé
uvazovana k zastavéni, ale majitelé pozemku tuto zastavbu chtéli a do budoucna chtéji
realizovat sami a vétSinou pouze pro své rodinné pfislusniky, nebot se jedna o rekreacni
plochy stavajici zastavby. Proto dosud doSlo pouze k minimalnimu vyuziti v zastavéném
Uzemi, a to pfevazné u ploch, kde byl zajistén vétsinovy vlastnicky podil obce. U ostatnich
ploch dosud probihaji dohody a smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce a jejich
mistnich ¢asti také vyuzitelné.

Proto nelze se stabilizovanymi plochami v obci a jejich mistnich ¢astech s ohledem na nutny
priristek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj zatim uvazovat — dojde
pouze k rozmélnéni stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i
dosavadni demograficky vyvoj obce v zastavéném Uzemi, kde dochazi pouze ke snizovani
poctu obyvatel, a naopak se zvySuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych ploch vSech
mistnich ¢asti. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro zcela nové obyvatele je tedy
ziejma.

Pocet obyvatel dnesniho spravniho Uzemi se pravidelné udrzoval kolem 400 az do roku
2007. Béhem poslednich sedmi let se ale projevila zména k pozitivnimu trendu pfirdstku
obyvatel, které se novy Uzemni plan snazi pfizplsobit, nebot trend vyplyva ze zvySeni
atraktivnosti Kfechofe po zahajeni Utlumu ¢€innosti zemédélského druzstva. Proto se nadale
uvazuje s priristkem o maximalné 120 obyvatel (sou¢asnych primérnych 6 obyvatel ro¢né),
na jejichz kapacitu jsou navrzeny rozvojové plochy v celém spravnim Uzemi, v horizontu
pristich 20ti az 30ti let, coz je odhad velice umirnény.

V uzemnim planu byly proto dle nového stavebniho zakona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Gzemi pouze na pozemcich sou¢asné nezatizenych vlastnickymi vztahy, které
ve vysledku tvofi v Kfec¢hofi - vSech mistnich ¢astech desetinu v§ech rozvojovych ploch pro
zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemku je bohuzel i v zastavitelnych plochach po obvodu
mistnich ¢asti, kde navrh Gzemniho planu dopliuje a sceluje tvar zastavénych Uzemi tak,
aby dotvoril charakter a uceleny obraz mistnich ¢asti. Zaroven tim umoznuje oddvodnény
rozvoj mistnich €asti a ni¢im nepferusitelny rozvoj obce, s umoznénim vyuziti téchto ploch
po doplnéni zastavéného GUzemi a u vétSich i po dohodé o parcelaci ovéfujici podminky pro
jejich vyuziti.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétsim pfinosem, ale pokud v soucasnosti v misté
nefunguje, nema realnou Sanci na ziskani pozemkul uvnitf sidel, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni predpokladaného nového zaméru. S ohledem na nutnost atraktivizace
celého spravniho Uzemi Krechofe a jejich udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené zastavitelné
plochy v navaznosti na mistni ¢asti nutnosti, ktera je vSak dostateéné usmérnéna regulativy
nového Uzemniho planu. Dle vyhodnoceni vlivi zamérd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi je zvoleny rozsah rozvojovych ploch v pfedlozené varianté idedlni pro budouci rozvoj
celého spravniho Gzemi obce, pfestoze nékteré zaméry musely byt i vypustény.

Dalsi zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

ZASTAVENE UZEMi

Uzemni plan obce Kieghof pogital s moznosti vyuZiti zastavéného Gzemi (n&kterych zahrad)
pro zastavbu pfi zafazeni do ploch stabilizovanych — v téchto plochach za dvé desetileti
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platnosti UPo nevznikl Zadny novy samostatny rodinny dam.

Jind situace je u ploch, které byly pro novou zastavbu vytipovany dle pozadavku vlastnika a
oznaceny navrhem. V tomto pfipadé doslo k vyuziti vétSiny ploch v zastavéném Gzemi pro
celkem pét RD (ze zmén UPo, celkem 1,25ha). Zbyvajici nevyuzité plochy Ize i pfes
vysvétleni v pfedchozi kapitole povaZzovat za zastavitelneé, novy Gzemni plan je piejima.
V Krechofi Ize tedy hypoteticky umistit v zastavéném Gzemi UPo 5 novych rodinnych doma
(celkem 0,8ha). Pravdépodobnéjsi bude asi obnova dvora v centralni ¢asti Kfe¢hore...

Presto se novy Uzemni plan pokousi zddraznit moznosti dal$iho vyuziti zastavéného tuzemi
mistnich ¢asti vymezenim volnych zastavitelnych a prestavbovych ploch (celkem 0,6ha
v Kutlifich). Obecné vsSak dojde pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch
bydleni — dojde k rozdéleni rodin. Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztahu
v zastavitelnych plochach v zastavéném Uzemi znamena pfirdstek (pouze o potomky) 10
RD x 2 = 20 obyvatel v horizontu dvaceti let, tedy o 1obyvatele ro¢né. Tento pocet Ize tedy
chapat pouze jako rezervu dalS§iho mozného rozvoje obce - jedna se o pFirdstek 5% za celé
navrhové obdobi UP.

Na zakladé pozadavku firmy sidlici v Kutlifich je zachovan ¢&astecny rozsah plochy
komeréniho vybaveni pouze do rozsahu zastavéného Uzemi, nebot dalsi rozSifeni podél
silnice nebylo dosud zadnym zplsobem vyuzito.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Jind situace je u ploch pro bydleni mimo zastavéné Uzemi v Krechofi, kde doSlo
k vyznamnéjSimu rozvoji obce. Za dvacet let zde bylo postaveno 26 novych RD a dalsi jsou
v pripravé vystavby (lokality 9ti RD na jihu Kfec¢hofe a Kamhajku, zatim stale jako navrh Z5 a
Z20-22). Diky tomu byly vSechny rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi vyuzity
nasledovné: jizni lokalita Kamhajku cela (2,4ha), Kfe¢hofe pouze ojedinéle (0,4ha), severni
lokality Kamhajku omezené (celkem 0,7ha vyuzito, dalSich 1,2ha pfipraveno pro zastavbu).
S ohledem na zménu stavebniho zakona se nové rozvojové plochy ve zménach UPo zacaly
feSit bez rezerv (vyhled(l), ¢imz podstatné narostl rozsah zastavitelnych ploch mimo
zastavéné Uzemi. Jejich redlné wvyuziti je vSak vyjma Kamhajku minimdlni. Proto bylo
pfistoupeno k razantnimu omezeni rozsahu rozvojovych ploch na jihu Kfechofe na rozdil od
zachovani a rozSifeni ploch u Kamhajku. PFi predpokladu nevyuziti ploch z UPo
v zastavéném Uzemi je na budoucich 20let a 120 novych obyvatel potfeba vymezit 120 / 2
obyv./RD x 1200m2 = 7,2ha. Tento rozsah ale nemlze zahrnovat zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi (1,4ha) a lokality s vydanym UR v severni lokalité Kamhajku a na jihu
Kfe¢hore (1,4ha navic). Stejné tak nezahrnuje ¢ast ploch zafazenych do Uzemni rezervy pro
bydleni na jihu Krec¢hofe. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni tedy odpovida
potfebé a vefejnému zajmu na udrzitelném rozvoji obce.

Nové plochy primyslu jsou nad ramec stavajicich v zastavéném Uzemi navrzeny v mistech
s pfimou navaznosti na stavajici pramyslové objekty, nebot vSechny ostatni zastavitelné
plochy se stejnym zplsobem vyuziti byly v minulosti jiz vyuzity a firmy je potfebuiji pro jejich
dalsi rozvoj, jehoz udrzeni véetné pracovnich mist je vefejnym zajmem. Jedna se o aredly
v Bfivstvi a u silnice Ltfidy pod Kutlifi, u druhého jmenovaného v8ak nesouhlasil organ
ochrany ZPF a plocha musela byt vypusténa z navrhu. Nové plochy zemédélské vyroby
souvisejici s arealem v Kutlifich bohuzel zamitl také, prestoze potfebovaly rozsifit plochy
skladovaci a novou staj (toto musi byt realizovano v omezené mife v nezastavéném Gzemi).
Nové rozvojové plochy s potfebnym rozdilnym vyuZitim se jinde v Gzemnim planu nenavrhuiji,
stavajici zemédeélsky areal Krechof bude skupinou Agrofert vyuzit jinym zpasobem.

Naopak plocha ob&anského vybaveni u hfisté v Kfechofi zlGstava jako jedina zastavitelna
plocha tohoto typu mimo zastavéné Uzemi dle sou¢asného Uzemniho planu obce. DalSi
plocha u silnice l.tfidy byla s ohledem na jeji velikost a dlouhodobé nevyuziti zafazena do
Uzemni rezervy, vyuziti navic brani ochranné pasmo produktovodu, které pozadoval
provozovatel respektovat, proto musela byt z navrhu Gplné vypusténa.
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Dalsi zastavitelné plochy technické a dopravni infrastruktury vzdy navazuji na konkrétni
pozadavky dané normami a jejich rozsah i umisténi nelze zaménit za jiné obdobné plochy.

Z uvedeného vyplyva, ze vdechny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné uréeni a polohu, a plochy pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedchozimu tempu rozvoje obce. Rozsah vSech
ploch odpovida navrhovému obdobi 20 let.

Dalsi podrobnosti a divody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v oddvodnéni zaboru ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Kreghof nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni viiv(i
Uuzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na Zivotni
prostredi.

Dale nebyl dotéenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Rozvoj obce je orientovan predevsim do rozvoje bydleni, sluzeb a vyroby. To kromé naroku
na prostor pfinese také naroky na dopravu a technickou infrastrukturu obce. Proto Gzemni
plan stanovuje ucelenou koncepci rozvoje Uzemi obce a usiluje o zlepSeni podminek zivota
obyvatel v sidlech tim, ze:

e Stanovuje koncepci dopravniho vybaveni, pfedev§im ve vazbé na rozvojové plochy a
koncepci rozvoje ploch vefejnych prostranstvi,

e v navrhu zabezpecuje zakladni standard vybaveni technickou infrastrukturou pro trvalé
bydleni i rekreaéni ubytovani v celém Gzemi,

e reguluje funkéni uspofadani tak, aby umoznilo vznik zafizeni dalSiho obc&anského
vybaveni zejména v Kfechofi a Kutlifich,

e vytvafi podminky pro posileni mistni ekonomiky vymezenim ploch pro vyrobu a pro
vybaveni cestovniho ruchu - vytvafi kapacity pro rekreaci obyvatel z regionu.

8.2.1.1. OVZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdusi je ve spravnim Uzemi obce Kfe¢hof dobra, pfesto problémem zUlstavaji malé
zdroje znecisténi (REZZO 3) — pfedevsim kotle na uhli a mobilni zdroje znecisténi. Tyto jsou
nejcastéjSim producentem silné karcinogenniho benzo(a)pyrenu, ktery vznikd pfi
nedokonalém spalovani pohonnych hmot nebo uhli.

Kvalitu ovzdu$i také ovliviuje absence zelené s pfirozenou schopnosti vazat na sebe prasné
¢astice, tlumit hlukové zatizeni a udrzovat stabilni vlhkost v Uzemi. Vysoky podil orné pudy v
pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi zplsobuje zvySenou prasnost v sidlech a znecisténi
ovzdusi vlivem nemoznosti vazat na sebe znecistujici latky.

Uzemni plan zlepsuje kvalitu ovzdusi opatfenimi v krajiné i v zastavéném Gzemi sidel, kde
umoznuje casteéné vyuziti alternativnich zdrojd energie. Pro eliminaci nezadouciho
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ovliviiovani sidel ze zemédélské krajiny je navrzeno v ramci ploch pro vystavbu vy¢lenit vzdy
pas pro vytvoreni pfechodu do krajiny (zahrady, roztrousena ¢i ochranna zelen).

8.2.1.2. VODA

Hydrogeologické podminky jsou v Uzemi dobré a to z dlvodu, ze podzemni voda proudi v
Uzemi vyhradné na horninach Kutnohorského krystalinika, kieré dlouhodobé vykazuje
pfiznivy kvalitativni i kvantitativni stav. Povrchové vody jsou ve spravnim Gzemi dlouhodobé
ovliviovany ve prospéch zemédeélské krajiny. V Gzemi zcela chybi retenéni plochy,
zamokfené plochy a akumulaéni nadrze a voda je svadéna odvodiovacimi stavbami mimo
feSené Uzemi. Tento nevyhovujici stav se neblaze odrazi v pfipadé dlouhotrvajicich destld a
povodni, které v Gzemi v dusledku nefeSeni protieroznich a protipovodnovych opatfeni
zpUsobuji rozsahlé smyvy pud.

Uzemni plan Fesi ochranu tzemi pred nepfiznivymi klimatickymi jevy véetn& dlouhotrvajicich
such a z hlediska feSeni vSech extrémnich jeva v Uzemi je prvofadym zajmem zvySeni
retence a akumulace vody v Uzemi. Stavajici vodni toky budou revitalizovany, obnoven bude
pfirozeny vodni rezim a zakladany budou bfehové porosty a péasy zelené v Sifi
manipulaéniho pasma vodniho toku ve formé rozptylené zelené nebo lu¢nich porosta.
Povolovany budou malé vodni nadrze a protierozni suché poldry.

Vyznamné se také zlepSi navrzenymi krajinnymi opatfenimi a dobudovanim technické
infrastruktury kvalita povrchovych a podzemnich vod.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Zemeédeélske pldy se v Uzemi nachazi na kvartérnich sedimentech usazenych v horninach
Ceskeé tabule a Kutnohorského krystalinika. Pfevladaji ¢ernozemé na sprasich. Zemédélské
pldy jsou pfevazné na rovinach a mirnych svazich do 3° max. do 7°. Expozice pld je vlivem
reliéfu vSesmérna a vodni rezim vétSinou dobry.

Uzemni plan chréani produkéni kapacity ZPF a navrhuje opatfeni proti erozi. Navrh UP méni
zpUsob vyuziti orné pldy pouze v pfipadé vymezeni USES na orné pldé jako verejného
zajmu pro zvySeni ekologické stability Uzemi. Jinak Uzemni plan pfebiha druhy pozemku dle
katastru nemovitosti.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Z hlediska biologické diverzity je Uzemi velmi chudé. Prevlada zemédeélska plida a
zastavéné Uzemi sidel, které predstavuji pro biologickou rozmanitost mrtvé tGzemi.

Uzemni plan proto navrhuje USES pro zvySeni biologické diverzity Gzemi a navrhuje
opatfeni pro zajisténi pozitivniho rozvoje diverzity. V ramci biocenter vymezenych na orné
pudé uzemni plan navrhuje zalozeni extenzivnich ovocnych sadll, které kromé funkce
produkéni jsou nezaménitelnym bohatstvim diverzity.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani UP Kreghof nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni viiv(i
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na Zivotni
prostredi.

Dale nebyl dotéenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.
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10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zédboru ZPF dochéazi v k.U. Kfechof a Kutlife. Vyhodnoceni zaboru je rozdéleno na &asti
dle katastralnich Gzemi, s vyhodnocenim navrhovanych zabord oproti stavajicim zaborim
z Uzemniho planu obce Krec¢hof. K trvalému zaboru jsou uréeny plochy uvedené v tabulce
vyhodnoceni ZPF o celkové (nikoli ve vysledku skute¢né) vymeére18 ha, z ¢ehoz 17,85 ha
bylo schvaleno v izemnim planu obce Kre¢hof, a proto pouze 0,15 ha tvofi zabory nové
navrzené. Redlné v§ak navrh nového Gzemniho planu upousti od 8,9 ha zastavitelnych ploch
na vysoce chranénych plidach (I. a ll. tfida ochrany) v Kfechofi a pfesouva je do Kamhajku
na lll. tfidu ochrany, celkem se jedn& pouze o 2,67ha — dochazi tedy k redukci o 6,23ha (
predevsim ploch pro bydleni).

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci, zastavitelnych ploch a zmén v krajiné. Tretinu
vS8ech zaboru nové tvofi plochy ve volné krajiné pro jeji obnovu. Jedna se predevSim o
plochy s navrzenymi pasy doprovodné a ochranné zelené a lesa (3,5 ha) a o obnovu cestni
sité v€etné navrhu novych mistnich komunikaci pro zpfistupnéni rozvojovych lokalit (3,9 ha).
Déle jsou nové vymezeny pouze plochy pro COV (0,3 ha) a Iépe jsou umisténé plochy pro
rozvoj bydleni v rozsahu 3,5 ha (celkem je pfevzato 10 ha). Oproti pdvodnimu zpracovani
UPo tedy doSlo k razantni redukci navrhovych ploch pro zastavbu tak, aby odpovidaly
realnému vyvoji bydleni a zarover aby nedochazelo k rozmélfiovani zastavby v ramci sidel,
pfi zvySeni zastavitelnosti zastavéného Uzemi o 1,4 ha.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kédem pldni
vlastnosti a dalsi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢islo = klimaticky region
2. 2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni padni jednotky

3. 4. Cislo = kombinace sklonitosti a orientace vG&i svétovym
stranam

4. 5. gislo = vyjadfeni hloubky a skeletovitosti pldy
V ramci Uzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:

Klimatické regiony v reSeném uzemi
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Kod - suma teplot na pramérna prumerny vlahova
) symbol charakteristika . rocni uhrn "
regionu 10°C rocni teplota i~ jistota
srazek v mm
2 T2 teply, mirné suchy 2600-2800 8-9 500-600 2-4

VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci, Zmény 546/2002 Sb.

geneticky padni

HPJ predstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
gernozemé (CM) stfedné tézké sprase bez skeletu
01
CM degradované stfedné tézké sprase
02
CM luzni stfedni, tézsi sprase (na slin.) slabé oglejena
03
¢ernozemni pudy stfedné tézké sprase, sprasové na svazich
08 smyté pokryvy, svahoviny
CM ilimerizované stfedné tézké sprase bez skeletu
09
HP, DA, RA, MP stfedni lehéi Stérkopisky, pisky
22
HP, HP kyselé stfedné tézké kyselejsi v KR 7 slabé
metamorfavané oglejované
29 horniny
HP aj. véetné lehké az leh¢i riizné substraty extrémné svazité
40 oglejenych subtypl | stfedné tézké polohy (do 12° )
nivni pady (NP) lehka koluvialni a nivni vysusné
55 sedimenty
luzni pudy (LP), LP | stfedné tézka nivni ulozeniny
60 karbonatové sprase
BPEJ a tridy ochrany ZPF
Kod BPEJ | Trida ochrany
20100 L 20810 L. 22213 V.
20110 1l 20840 Iv. 22914 Iv.
20200 L 20850 Il 24077 V.
20210 1. 20900 . 25500 Iv.
20300 L. 22212 Iv. 26000 L.

Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pldy podle metodického pokynu

ze dne 12.6.1996 ¢&. a.: OOLP/1067/96:

e |. tfida: nejcennéjsi pudy, vyjmuti mozné jen vyjimecné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.
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e |l. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadprimérnou produkéni
schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

e |ll. tfida: pGdy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

e |V. tfida: pady pfevazné s podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

e V. ffida: ostatni pldy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely
postradatelné; predpoklad efektivnéjS§iho nezemédélského wvyuziti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych Gzemi ap.)

e Pfevazna vétSina zemédélské plidy v feSeném Uzemi je v tfidé I. a Il. tfidy ochrany.

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor( v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve volné krajiné je zadouci aby odtokové poméry zvySovaly retencni, akumulaéni a
retardaéni potencial krajiny umoznuijici vyuziti vétsi casti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach je mozné akceptovat zrychleny povrchovy odtok. Odtokové poméry
budou FeSeny pfislusnou ¢asti projektové dokumentace staveb.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemeédélska vyroba je zaméfena na peéstovani krmnych plodin a obilovin. NejvétSim
hospodafricim subjektem je Zemédélské druzstvo Kfechor.

Sit hospodarskych cest stejné jako ostatni cesty a stezky v krajiné budou feSeny na zakladé
pasportu, ktery provéfil stavajici cestni sit a Uzemniho planu, ktery navrhl jeji optimalni
obnovu.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodriovaci stavby jsou v Uzemi pFitomny. Jejich stav ani funkénost nejsou znamy,
doporucuje se vSak pfizplsobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
mokradni plochy pro retenci a pfipadné akumulaci.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 896 ha zemédélské pudy pfipada 96% na ornou, zbytek pfipada na
zahrady, ovocné sady a méné na ttp. Les je zastoupen jen na 2 ha pldy. Uzemi se nachazi
v feparské vyrobni oblasti s velmi dobrymi podminkami pro zemédélstvi.

Pozemkové Upravy nebyly v Gzemi zpracovany. Uzemni plan tesi krajinu z hlediska
usporadani a ochrany, ale doporucuje se konkrétni opatfeni feSit na zakladé vysledki
krajinného planu.

USES je podrobné feden v navrhové ¢asti izemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvki je ve vykrese €.2 Hlavnim.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji zabory v celkovém rozsahu cca 1,5 ha, mimo zastavéné
Uzemi 16,5 ha. VSechny soucty zaborl spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny
v tabulce zaborl ZPF.
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11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou Fesit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Respektovana vSak bude podminka, kterou si klade Uzemni plan a to
zatravnovat svazité pozemky a udoli vodnich toku.

11.1.8. VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI NA 1. A 2. TRIDE OCHRANY ZPF

Na zékladé prizkumu Uzemi mazeme konstatovat, ze rozvoj obce v rdmci zastavéného
Uzemi v mistnich ¢astech vyjma Kutlifa je nemozny, a to z divodu sou¢asného piného
vyuziti jednotlivych pozemku pro dané ucely (bydleni, drobna vyroba a sluzby, zemédélska
vyroba).

Proto nebyly v Kfe¢hotfi a Kamhajku nalezeny moznosti pro rozvoj obce na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku v zastavéném Gzemi, ani na plochach ziskanych zbofenim
prezilych budov nebo zafizeni.

Vzhledem k vy$e popsané situaci bude proto pro rozvoj obce nezbytné odnéti zemédélského
pudniho fondu v jednotlivych katastralnich Gzemich. Nasledujici tabulky a obrazek ilustruji
situaci v Uzemi vzhledem k tfidam ochrany zemédeélské pudy.

ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY I.
ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY Il
ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY |ll.
ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY IV.
ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY V.

Obrazek 1 — Hranice tfid ochrany zemédélské pudy (I. — V. trida)

Samotné sidlo Kfechofr je vyjma jeho zemédélského druzstva obklopeno pouze pudamiv 1.
tfidé ochrany ZPF. Mezi druzstvem a sidlem Kamhajek, kde je 2. tfida ochrany, navic
prochazi VVTL plynovod skrz udoli znemozhaujici vyuZiti Gzemi pro bydleni, nemluvé o OP
zemédélského arealu. Proto umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni jinde nez na 1. tfidé
ochrany nepfipada v Gvahu — je v§ak v navrhu maximalné minimalizovano.

Sidlo Kutlife se navenek rozvijet nebude.

Sidlo Kamhajek je obklopeno jako jediné i 3.tfidou ochrany ZPF, ktera je vyuzita v maximalni
mozné mife (s ohledem na terénni poméry), ale rozsah zastavitelné plochy neni dostate¢ny
pro odtivodnéné potieby celé obce Kfechof, proto se vyuziva i 2.tfida ochrany ZPF.
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Obrazek 2 — Viybér Ill. — V. tfidy ochrany zemédélské pudy

Mira zastoupeni jednotlivych tfid ochrany zemédélské pudy v katastralnich uzemich obce

Krechore :
Katastr: Kre¢hor Katastr: Kutlire
ha % ha %

Celkem 749,89 100 Celkem 218,81 100

. 418,65 56 . 100,85 46

Il 265,26 35 Il 85,92 39

[l. 3,79 1 Il 5,71 3

V. 416 1 IV. 3,06 1

V. 1,65 0 V. 4.3 2

Ostatni pl. 56,38 8 Ostatni pl. 18,97 9

Tabulka 1 — Tridy ochrany zemédélské pudy v katastralnim uzemi

Procentualni obklopeni obvodu zastavéného uzemi v mistnich éastech
obce dle tfidy ochrany zemédélské pudy :

Mistni ¢ast: Krechor Mistni ¢ast: Kamhajek
m % m %
Zast 0z 2992 100 Zast Uz 1680 100
l. 1901 64 . 187 11
Il 745 25 Il 1031 61
Il 0 0 Il 280 17
IV. 88 3 V. 149 9
V. 68 2 V. 0 0
Ostatni pl. 92 3| | Ostatni pl. 29 2
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Mistni ¢ast: Kutlite

m %
Zast Uz 3483 100
. 324 9
Il 1871 54
Il 400 11
IV. 221 6
V. 0 0
Ostatni pl. 582 17

Tabulka 2 — Mira obklopeni zastavénych tzemi dle tfidy ochrany zemédélské pudy

Z udaju v tabulkach a schematickych obrazka je patrné, Zze hledat umisténi novych
rozvojovych ploch mimo zastavéné uzemi v nizsich tfidach ochrany, tedy lll., IV. a V.
tridé, je prakticky nemozné (mimo jediné plochy s lll. tfidou ochrany u Kamhajku).
pro kryti odiivodnénych potreb obce. Proto se odnéti zemédélského padniho fondu
bude vtomto Uzemi hlavné tykat pad v . all. tfidé ochrany. Z hlediska udrzitelného
rozvoje obce vrozvojové ose krajského a celostatniho vyznamu je zachovani
odlivodnéného rozsahu zastavitelnych ploch pro rozvoj obce vefejnym zajmem, a to
zvlasté v soucasné dobé, kdy je zemédélské vyuziti pozemkl a druzstva Krechof
v Utlumu.

ZDUVODNENI RESENI
Navrzené zabory vychazeji z pivodniho GUzemniho planu, které jsou s diléimi Upravami

prevzaty, a také z pozadavk( obce a vlastnikl pozemkl k zadani Uzemniho planu, které
musely byt korigovany vzhledem ke stfetu téchto zajmu s limity vyuziti Gzemi.

Pfednostné byly k nezemédélskému vyuziti v novém Gzemnim planu navrzeny nezastavéné
pozemky v zastavéném Uzemi obci — v prolukach a zadnich pozemcich v navaznosti na
stavajici zastavbu, vcetné revitalizace ploch brownfields. Dale mély prednost plochy,
doplfiujici proluky navazujici na zastavéné Uzemi obci. Zcela mimo zastavéné Uzemi obci
byly vymezeny plochy az nasledné a upfednostnény ty na padach s nizsi tfidou ochrany.

Zabor z UP obce predstavuje v novém UP dfive schvalenych 8,9 ha, které prebira v celém
spravnim Uzemi obce na rozloze 968 ha (tj. pouze 50% zabord oproti schvalenému UP
obce). Zabory, které jsou navrzeny navic, jsou odlvodnénym navySenim pro potieby
rozvoje technicke infrastruktury obce, mistnich komunikaci, zelené a u€elovych komunikaci v
krajiné (cca 3 ha). Zastavitelné plochy pro bydleni (celkem 10 ha, 1,5 ha v ZU) znamenaji
moznost pfirGstku 120 obyvatel v horizontu 20ti let. Primérné se v Kfec¢hofi stavi 3 nové
jednotky pro 6 obyvatel rocné pfi zajisténi nutnych investic v Uzemi. Plochy pro rozvoj jsou
prioritné vyuzivany ve stavajicich prolukach v zastavéném Uzemi a v plochach uréenych
k prestavbé. Mimo souCasné zastavéné Uzemi jsou plochy pro rozvoj obce navrhovany
v pfimé navaznosti s ohledem na zachovani a dotvofeni struktury sidel a jejich za¢lenéni do
krajinného razu. Vefejna potfeba zachovani udrzitelného rozvoje obce ve vSech pilifich (tedy
nejen na ZPF) je davodem, pro¢ jsou vcelém spravnim Uzemi navrzené zabory
oduvodnéné.

V k.u. Kfe¢hof je plocha zabord 13,9 ha, coz je pfiblizné o 2 ha méné nez udava platny UPa

0,6 ha zaboru je umisténo v zastavéném Uzemi. Do navrhu nového UP jsou prevzaty pouze
nékteré rozvojové plochy pro bydleni, méné také pro ob&anské vybaveni (redukce celkem o
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3,3ha), rozsifeny jsou o zelen a obnovu Gcelovych komunikaci v krajiné (navyseni o 2,8 ha),
a plochu pro presunuti stavajici technické infrastruktury COV (celkem 0,3 ha). V sidlech
Kamhajek a Krechof je nejvice podporovana funkce rezidenéniho sidla vychazejici z
realného zajmu obyvatel o bydleni v téchto lokalitach.

V k.U0. Kutlife je plocha zabort 4,3 ha. Maximalné je vyuzito sou¢asné zastavéné uzemi obce
na 0,6 ha. Velkou Cast zabor( v katastru tvofi nové plochy pro rozsifeni lesa a obnovu
Ucelovych komunikaci v krajiné (cca 3,7 ha). Naopak v porovnani s plathym UP dochazi
k pfesunu rozvoje do stavajicich proluk tak, aby byla zachovana kompaktnost obce.
K navySeni zabort nedochazi.

SHRNUTI : Ve vybrané varianté predstavuji plochy pro rizné formy bydleni, technické
vybaveni a dopravu, které jsou v zastavéném Uzemi a na plochach na né pfimo
navazujicich, pfiblizné 50% navrhovanych zabort. 50% zabord pak predstavuje zalozeni €i
obnova cestni sité a mimolesni a ochranné zelené s funkci protierozni, retencni,
krajinotvornou a mikroklimatickou (izola¢ni zelen vytvarejici plynuly pfechod do krajiny) a
také verejna zelen v sidlech.

S ohledem na rozsah spravniho Uzemi Kfechofe 986ha a s ohledem k umisténi vaéi méstu
Kolin ve zcela zemédélské krajiné jsou predpokladané celkové zabory vybrané varianty cca
18 ha pfimérené (1,8% rozlohy Uzemi nového Uzemniho planu), realné upfesnéné zabory
k vydani izemnich rozhodnuti na zastavbu, resp. opatieni v krajiné v§ak budou jesté
nizsi.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho izemi a uéelu vynéti:
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Katastr: Kre¢hor
Eislo “\)’!‘mexe Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] lgxes[:i:e
plochy Zpusob vyuziti plo c]hy zabor ZPF - po— - [Ifa] Y Poznamka
[ha] orna chmel- el ovocne
[ha] pada o vinice | zahrady sady ttp | I L. Iv. V.
Prevzato z UP obce, proluk
Z4 Plochy bydleni 0,9263 0.8610| 0.8610 - - - | 08610 - - - - - E%Z)i zastavénym Uzemim
Prevzato z UP
. _ _ ) ) ) ) ) ) _| obce,upraveno dle
Z3 ey e ot 0,0800 0,0800 | 0,0800 0,0800 vydaného Gzemniho
rozhodnuti (UR)
z6 Plochy bydleni 0,3018 0,3018| 0,3018 - - - -| o0,3018 - - - - . | Prevzato z UP obce, proluk
mezi ZU
z8 Plochy bydleni 0,7804| 07804 | 0,7804 : : : -| 0,7804 : ; ; . . | Prevzato z UP obce, proluk
mezi ZU
Pfevzato z UP obce,
z9 Plochy bydlent 0,1239 0,1239 - -1 0,1239 - - -1 0,0471 - -1 0,0768 - | navazuje nazU a
pokraéujici sad
Prevzato z UP obce,
Z19 Plochy bydleni 0,4331 0,4331 | 0,4331 - = - - -| 0,4331 - - = - | zastavba v Bfistvi ha druhé
strané silnice u lomu
20 Plochy bydleni 0,1692 - - - - - . - | faborv 2L mensinez 0,2
721 Plochy bydleni 04359 | 04359 | 04359 - . - - -| 04359 - - -| oasso [P foveato z UP obge, proluk
722 Plochy bydleni 02161| 02161| 02161 - . - - -1 0,250 -| 0,091 -| o161 | [e¥zato 2 UP obee, prolut
. Nova lokalita pro rozsireni
= ey eyl 3,0035| 2,8630| 2,601 : : : : : “| 24300 01701 : * | potrebné kapacity ploch
bydleni Kfe¢hore na pldac
- - - - - - - - | s nejnizsi tfidou ochrany v
0,2539 0,0416 | 0,2123 ST
. Ptevzato z UP obce,
229 Plochy bydieni 1,0009 | 1,099 | 1,0999 : - : : “| 1,0099 : : - * | upraveno dle vydaného UR
; Pievzato z UP obce,
230 ezl el 0,9027| 09027 09027 - - - - “| 0,9027 - - - * | upraveno dle vydaného UR
; Ptevzato z UP obce,
Z33 Plochy bydileni 0,4700|  04700| 0,4700 : - : : “| 0.4700 : : - * | upraveno die vydaného UR
. Ptevzato z UP obce,
Z Plochy bydleni 05668 | 05668 | 0,5668 : : : : “| 05668 : : : upraveno dle vydaného UR

PLOCHY BYDLENI
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CELKEM ZABOR ZPF

9,5096 9,1345
Z44 | Plochy technické infra. 0,2368|  0,2368 -| - - -| 0,2368 | - -] 0,0314] 0,0223 | -] 0,1831 Plocha pro novou COV.
PLOCHY TECHNICKE INFRAST.
CELKEM ZABOR ZPF 0,2368 0,2368
P36 | Plochy smigené obytné 0,2548 - -| - - -| - - - - - - - Plocha prestavby v ZU.
PLOCHY SMIS. OBYTNE
CELKEM ZABOR ZPF 0,2548 0,0000
Prevzato z UP obce, vefejr
Z1 Plochy ob¢an vybav 0,1938 0,1938 | 0,1938 - - - - -1 0,1938 - - - - vybaveni u fotbalového
hristé
PLOCHY OBCAN. VYBAV.
CELKEM ZABOR ZPF 0,1938 0,1938
. } B } } B } } } } } } B RozSifeni plochy stavajicih
Z18 Plochy vyr a sklad 0,3845 skladového arealu
PLOCHY VYR. A SKLAD.
CELKEM ZABOR ZPF 0,3845 0,0000
K8a Plochy zelené 0,5937 = = = = = = = = = = = = Zména kultury
K27 Plochy zelené 0,1225 - - - - - - - - - - - - Zména kultury
K31 Plochy zelené 0,9439 - - - - - - - - - - - - Zména kultury
N Izola&ni zelefi prevzata z U
K32 Plochy zelené 05223| 05223| 0,5223 : : - : : 0,5223 : : - obce
K35 Plochy zelend 0.0489 | 0,048881 | 0,04888 - - - - - -| 0.0489 - - - 1zolacni zelei prevzata z U
K53 Plochy zelené 3,5832 - - - - - - - - - - - - Zména kultury
K54 Plochy zelené 0,9209 - - - - - - - - - - - - Zména kultury
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 6,7354 0,5712
z2 Plochy vefej. prostr. 0,0671 - - - - - - - - - - - - Prevzato z UP obce v ZU
. Prevzato z UP obce,
= e e (e 0,1857|  0,1857| 0,1857 : : : : | 0,1857 : : : : obsluha proluky mezi ZU
- Pievzato z UP obce,
z7 Plochy vefej. prostr. 0,2779 0,2180| 0,2180 - - - - -1 0,2180 - - - obsluha proluky mezi ZU
Z10 Plochy verej. prostr. 0,0386 0,0386 - - - -| 0,0386 - -| 0,0386 - - - Dle skute¢ného vyuziti.
Z12 Plochy vefej. prostr. 0,5046 0,5046 | 0,5046 - - - - - -| 0,5046 - - - Obnova cestni sité v krajine
Z13 Plochy verej. prostr. 0,7175 0,7175| 0,3786 - - - - -| 0,3462| 0,0324 - - - Obnova cestni sité v krajine
- - - - -1 0,3389| 0,0954 | 0,2435 - - -
214 Plochy vefej. prostr. 0,2850 0,2850| 0,2850 - - - - -1 0,2850 - - - - Obnova cestni sité v krajine
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Z15 Plochy verej. prostr. 0,3915 0,3915| 0,3915 - - - -| 0,3915 - - - - | Obnova cestni sité v krajine
Z16 Plochy vefej. prostr. 0,3175 0,3175| 0,3175 - - - -1 0,3175 - - - - | Obnova cestni sité v krajine
217 Plochy verej. prostr. 0,4002 0,4002 | 0,4002 = = = -| 0,4002 = = = - | Obnova cestni sité v krajine
226 Plochy vefej. prostr. 0,2351 0,1480| 0,1480 - - - - -1 0,1085| 0,0396 - Obnova cestni sité v krajine
- _ ) ) ) ) ) ) _ | Obsluha nové rozvojové
= Flochy verej. prosir. 05797|  05797| 05797 0,5797 plochy dle vydaného UR
734 Plochy vefej. prostr. 0,0497 0,0497 - -| 0,0497 - - -| 0,0497 - - - | Obnova cestni sité v krajine
PLOCHY VEREJN. PROSTR.
CELKEM ZABOR ZPF 4,0501 3,8360
ZABOR ZPF CELKEM
21,3649 | 13,9723| 12,0306 %0000 00000 01735 0754 05928\ 44565 6,2400 2,5425 04735 0,2509| %6520
Katastr: Kutlire
o \:g:‘l’il‘_a Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle trid ochrany [ha] Investice
plochy Zpusob vyuziti plochl); zabor ZPF | orna chmel- . hrad ovoché I " " i - do pudy Poznamka
[ha] [ha] puda e vinice | zahrady sady ttp o o o o 5 [ha]
z42 Plochy bydleni 0,0841 - - - - - - - - - - - | Proluka v zU
743 Plochy bydlen 0,0985 - - - - - - - - - - - | gaborv ZU mensinez 0,2
746 Plochy bydlen 0,1988 - - . . - - . . - - - ﬁaabOr v ZU mensi nez 0,2
Proluka v ZU, nova lokalita
- - - - - - - - - - | pro rozsiteni potfebné
kapacity ploch bydleni
Kutlifl na padéach s nejniz
Z55 Plochy bydleni 0,1978 - - - - - - - - - - - | tfidou ochrany v feSeném
Uzemi v navaznosti na sidl
756 Plochy bydleni 0,1992 - - - - - - - - - - -
PLOCHY BYDLEN(
CELKEM ZABOR ZPF 0,7784 0,0000
Plochy ob&anského ) ) } } ) ) } } ) ) _| Proluka v U, plocha
247 vybaveni 0,5335 prevzata z UP obce
PLOCHY OBCAN. VYBAV.
CELKEM ZABOR ZPF 0,5335 0,0000
K50 Plochy zelené 0,1049 0,1049 | 0,1049 . . - -| 0,1049 . - - - a?§2|Lanna zelef stavajicih
K54 Plochy zelené 1,6817 - - - - - - - - - - - | Zména kultury
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 1,7867 0,1049
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Rozsifeni stavajici plochy
. ) ) } : _| lesa na pidy s nejnizsi
K52 Plochy lesni 3,4013 3,4013 | 3,4013 0,1118 3,2894 tfidou ochrany v feeném
Guzemi
PLOCHY LESNI
CELKEM ZABOR ZPF 3,4013 3,4013
749 Plochy vefej. prostr. 0,2422 0,2422 | 0,2422 - - -| 0,2422 - - | Obnova cestni sité v krajin
Z51 Plochy vefej. prostr. 0,6331 0,0941 | 0,0941 - - - -| 0,0740 | 0,0201 - - - - | Obnova cestni sité v krajin
Z57 Plochy vefej. prostr. 0,2090 0,2053 - -| 0,0577 -| 0,0194 | 0,0352 - 0,2053 | Zptistupnéni rozvojovych
-| 0,1475 - -| 0,1475 - - ploch bydleni
PLOCHY VEREJN. PROSTR.
CELKEM ZABOR ZPF 1,0843 0,5416
ZABOR ZPF CELKEM
7,5841 4,0477 3,8424 0,0000 0,0000 0,1475 0,0577 0,0000 0,1789 0,5410 0,0352 0,0000 3,2894| 0,2053
Resené Gzemi: Obec Kredhor
’ S;::‘(g:l: Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] — Zabor ZPF podle trid ochrany [ha] Investice
ZABOR ZPF CELKEM A : 8 ¥
o € rozv. ploch z;?:b[?‘;] OE::‘ chmel. | vinice zahrady o::zne travni l. l. il Iv. V. do[ﬁ:]dy
[ha] P Y porosty
28,9491 | 18,0201 16,7731 | 0,0000| 0,0000 0,3210 0,3331 0,5928 | 4,6354 | 6,7810 | 2,5777 | 0,4735 3,5493 0,8573
ZABORY ZPF DLE TYPU PLOCHY
ROZVOJOVE PLOCHY BYDLENi | REKREACE |OBCANSKEHO | SMISENE DOPRAVNI | TECHNICKE | VYROBYA | SMISENE | VEREJNYCH
CELKEM VYBAVENI OBYTNE INFRAST. INFRAST. | SKLADOVANI VYROBNI PROSTR.
9,1345 0,1938 0,2368 4,3776
ZABORY ZPF DLE TYPU PLOCHY
ROZVOJOVE PLOCHY o VODNI A S a . 2 . TEZBY :
CELKEM ZELENE VODOHOSP. ZEMEDELSKE LESNI PRIRODNI NEROSTU SPECIFICKE
0,6761 3,4013
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM
Odlesnéni

K odlesnéni nejsou navrzeny zadné porosty.
Zalesnéni

K zalesnéni jsou navrzeny pozemky s nejnizsi tfidou ochrany ZPF v Uzemi v navaznosti na
stavajici les, s minimalni ¢asti v Il. tfidé ochrany ZPF (neobdélavatelny klin mezi V.tfidou
ochrany a stavajici mistni komunikaci) :

Oznaceni navrhove Katastralni tzemi Navrh Vymeéra [ha]
plochy
52 Kutlife Les 3,4013
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12. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Tato ¢ast byla vypracovana na zakladé Havarijniho planu okresu Kolin (déle jen: Havarijniho
planu) a podkladl Hasi¢ské zachranné sluzby Stfedoceského kraje, upravenych dle
pozadavkil vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb.

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

RESENi A MiSTA UKRYTi

Ukryti osob bude zajistovano v rdmci stavajicich a navrhovanych budov podle Planu ukryti
ulozeného na Obecnim (fadé Krechof. V zastavitelnych Gzemich se doporucuje alespori
50% objektl pro trvalé bydleni podsklepit. Toto neplati v lokalitach, které jsou navrzeny v
ochranném pasmu vodnich zdroji a v zaplavovych Uzemich.

Stalé Ukryty v obci nejsou, za mimoradnych udalosti se ukryti feSi formou improvizovaného
ukryti.

Ubytovaci kapacity pro nouzové vyuziti se v Uzemi nenachazeji.

Pokud by na Fe$eném Gzemi v souladu s pfipustnym vyuzitim podle Uzemniho planu byly
navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion), doporucuje se jejich
zafazeni na seznam objekt( pro nouzové ubytovani a stravovani.

ZAPLAVOVE, OHROZENE A OCHRANNE OBLASTI

V Gzemnim obvodu obce nejsou vyhlasena zaplavova Uzemi. V Gzemi hrozi riziko ploSného
smyvu pud pfi dlouhotrvajicich destich a Gzemni plan doporucuje zpracovani Krajinného
planu pro zajisténi protierozni ochrany tzemi.

NAVRH UZEMi A MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANYCH OSOB

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon ¢. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohrozenych prostord objektt vyhladuje a organizuje evakuaci pfedstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

V pfipadé fizené evakuace se predpokladaji jako vhodna shromazdisté: Naves v Krechofi,
Kamhajk a Kutlifich. Evakuaéni trasy jsou z téchto mist vedeny do Kolina po silnici I. tfidy

Havarijni plan feSené Uzemi neuvadi jako Uzemi s moznym ohrozeni osob nebezpecnymi
latkami.

RESENi MIST A PLOCH PRO SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A
HUMANITARNi POMOCI

Material civilni ochrany pro obyvatele je uskladnén v prostorach obecniho GUfadu Kfechof.
Tam by byl v situaci ohroZeni také pfevezen dalSi material ze skladu logistické zakladny.

PLOCHY A DOPRAVNI CESTY PRO VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZPECNYCH
LATEK

Vobci se nenachazeji ani nenavrhuji plochy a cesty pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpeénych latek.

PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM, LIKVIDACNiIM, OBNOVOVACIM PRACIM A
DEKONTAMINACI

Uzemni plan nenavrhuije takovéto plochy.

CHARAKTERISTIKY A UMISTENi PLOCH (PRiP. ROZSAHLEJSICH OBJEKTU)
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SKLADUJ!'CI'CH NEBEZPECNE LATKYVZ HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU
NA OKOLI VCETNE VYMEZENi OHROZENYCH PLOCH

V obci se nenachéazeji ani nenavrhuji plochy ¢&i objekty skladujici nebezpecné latky.

PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZVIiRAT A VOZIDEL

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemnim obvodu obce takovéto plochy. V piipadé potieby bude
pro dekontaminaci osob a techniky vyuzita zakladna logistiky (Skolici stfedisko CO).

PLOCHY NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU, VCETNE
DOPRAVNICH TRAS

Pro nouzové zasobovani pithou vodou je tfeba vyuzit disponibilnich vhodnych a
zabezpecenych lokalnich zdroju s moznosti pouziti manualné ovladanych erpadel, popf.
¢erpadel pohanénych spalovacim motorem. Pouze v pfipadé jejich nedostupnosti nebo zcela
nepostacujici kapacity pro piti Ize uvazovat zasobovani mobilnimi cisternami. Od vodojem(
budou cisterny rozvazeny po silnicich Il. a lll. tfidy. Cisterny budou rozmistény podle
potfeby. Obec bude zasobena pitnou vodou z cisteren plnénych z mistnich zdroji. Pro celou
obec bude tfeba dovézt 6 m3/d.

Pro zasobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit malych vodnich ploch ve v§ech mistnich ¢astech.
Mistni ¢asti mohou byt téz zasobeny uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

V pfipadé nutnosti téZ uzitkovou vodu zabezpeci spravce vodovodu mobilnimi cisternami cca
151. 0s-1. d-1, balenou pitnou vodu ... 1,5-2,01. 0s™ . d" zajisti obecni tFad.

NAVRH NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi
V feSeném Uzemi nelze tento navrh fesit, nebot nahradni zdroje se v lzemi nenachéazeji.

MISTA SYSTEMU VAROVANI A VYROZUMENI (SIRENA, ROZHLAS, ...)

Zakladnim prostfedkem varovani ob&ant budou signaly poplachovymi sirénami zafazenymi

do Jednotného systému varovani a vyrozuméni (JSVV). V soucasné dobé je vobci v

souladu s Havarijnim planem umisténa siréna na objektu obecniho Gfadu.

Doplrikové prostiedky varovani a vyrozumeni:

e telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefond podle zpracovaného planu
vyrozumeéni

e vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkd lokalniho vyznamu (rozhlas, radio, televize
atd..)

e uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani (pojizdny amplion
dobrovolnych hasi¢d)

ZDROJ VODY PRO POZARNI UCELY

Zajisténi pozarni vody je ve stavajicich sidlech v souladu s Havarijnim planem feSeno z
malych vodnich ploch sidlech. K bfehdm vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni
pristup. Skupinovy vodovod pokryje i potfebu vody pro hasebni zasah. Na fadech budou
osazeny hydranty DN 100 v maximalnim odstupu v zastavbé obce 120 m.
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