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UZEMNI PLAN

Textova cast



CAST .

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 1.3.2016 a je upfesnéno v grafické

casti — Vykrese zakladniho c¢lenéni Uzemi- €.1, Hlavnim vykrese- €.2 a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Kfechof bude zalozen na téchto rozvojovych potencialech:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, a dale na rozvojovych plochach v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi s pfechodem zastavby do krajiny.

podpora rozvoje cest. ruchu a podnikani ve spojitosti s pamatnikem bitvy u Kolina a
s Urodnou zemédélskou krajinou Polabi - posileni turistiky v pfirodé, sportovnich a
relaxa¢nich aktivit s vyuzitim polohy obce a stavajicich rekreacnich lokalit a
sportovist.

podpora rozvoje podnikani v rozvojové ose za Ucelem zvySeni nabidky pracovnich
mist a rozvoje verejné infrastruktury pfi disledné ochrané slozek zivotniho prostedi
a krajinného razu.

zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cilt 1), 2) a 3) pfi souCasném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj)

- podpora vymezeni ploch pro podnikani, pfednostné v ramci brownfiled a volnych
ploch stavajicich vyrobnich &i komerénich aredlu.

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi
sidel a navsi mistnich ¢asti.

posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras s cilem
propojeni sidel mimo spravni Gzemi obce pfi sou¢asném respektovani a rozvijeni
prvku ochrany pfirody a krajiny.

podpora obnovy vefejnych prostranstvi vcéetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi pfi soucasném respektovani a ochrané stavajicich kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi

nepodporovani zastavovani doasnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuzit pro novou vystavbu trvalého
charakteru s odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat

plochy nevyuzivanych komunikaci vramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro vefejnou zelen a vedlej$i komunikace prevadét do dopravné
zklidnéného rezimu — na obytné ulice



2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cild Programu rozvoje uzemniho obvodu
Stredoceského Kraje:
e kraj s kvalitni zdravotni a socialni péci pro své obyvatele,
e kraj s moznostmi pro dal§i vzdélavani, kulturni, spole¢enské, sportovni a rekreacni
vyziti obyvatel,
e kraj s kvalitni, kapacitni a nezatézujici dopravni a technickou infrastrukturou a
dopravni obsluznosti,
e kraj hospodarsky silny, s vyrobou a zemédélstvim pouzivajici inovativni postupy a
technologie, Setrné k zivotnimu prostredi.
Uzemni plan vytyéuje piesnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které piimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dilcich cilu:
1) ZlepSovani podminek pro podnikani v kraji, zvySeni konkurenceschopnosti
podnikatelskych subjektu
2) Zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury
3) Podpora dostupnosti obanské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a nartst obyvatel. PéCe o pamatky a kulturni dédictvi
4) ZlepSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a ob&anska vybavenost malych obci.
5) Péce a ochrana jednotlivych slozek zivotniho prostredi

MIMO TYTO CILE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:

e ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad vcetné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

e ochrana zelené v sidlech a jeji dalsi rozvoj uvnitf i po obvodu sidel,

e ochrana navesnich prostort v sidlech a jejich preména na pobytovou funkci se zeleni,

e ochrana vodnich prvkl, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

e ochrana a zakladani ovocnych sadud jako nedilného prvku zemédeélské krajiny zvySujiciho
jeji estetickou hodnotu a ekologickou stabilitu,

* ochrana, obnova a zakladani liniovych prvk( zelené pro zaji$téni protierozni ochrany
pldy a ekologické stability Gzemi v ramci prvkd USES a v navaznosti na cestni sit,

e ochrana a rozvoj zelené v sidlech a pfedevsim po jejich obvodech s cilem pfechodu sidla
do krajiny,

e rozvoj a obnova Ucelovych komunikaci pro zpfistupnéni krajiny véetné doprovodné
zelené,

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije :

1) Zachovat hospodaiské dvory a domkarska staveni ve vSech mistnich ¢astech, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou pouze historizujiciho
vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat obdobné.

2) Pri wvyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni €aru, stavebni caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o



4)

5)

6)

7

8)

9)

2.2.2

stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

Nepodporovat zastavovani docCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

Asanovat nevyuzivané budovy po zemédélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvoru.

Nové vyrobni aredly umistovat pfednostné v ramci volnych ploch stavajicich
vyrobnich areall, nové vyrobni plochy roz&lenit na mensi celky se zastavbou, ktera
bude skryta v ochranné zeleni.

Zachovat propojeni vSech mistnich ¢€asti do krajiny obnovou a doplnénim
komunikaci, v celém spravnim UGOzemi pak postupovat dle pasportu vefejné
pristupnych cest, stezek.

Zachovat napojeni sidel na nadfazenou silniéni sit ve stavajicim rozsahu a pfi
budovani zapadniho obchvatu Kolina a Upravach koridoru stavajici silnice L.tfidy je
doplnit o chybéjici ochrannou zeler a U€elové komunikace pro pfistup k pozemkdm.

DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan planuje:

10) Revitalizovat Navsi Kfe¢hofe, Kamhajku a Kutlifd na funkci pfevazné pobytovou se

zeleni,

11) V rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah

223

vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkim vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi..

OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY

Uzemni plan uklada:

12) Chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuZiti ploch nejen v zastavéném

Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v Gzemich nezastavénych.

13) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné

pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu lesozemédeélské krajiny.

14) Chranit, obnovit a extenzivné udrzovat ovocné sady jako tradi¢niho prvku kulturni

krajiny Polabi.

15) Rozvijet prvky liniové zelen& podél komunikaci, cest a v ramci prvka USES.

16) Koncepéné rozvijet prvky protierozni ochrany na zakladé krajinného planu.

17) Zachovat vyhledy oteviené krajiny z cest, komunikaci a od pamatniku a nedovolit

224

jejich likvidaci.
OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE

Uzemni plan stanovuje:

18) Nebudou prekroceny hodnoty maximalniho néarGstu obyvatel o 120 trvale

ubytovanych osob (o0 25% vice nez dnes — celkem 583 obyv.) na jejichz kapacitu jsou

8



navrzeny rozvojové plochy.

19) Vzhledem k urbanisticky zachovalému pudorysu obci nedovolit vystavbu, ktera se
orientaci §titu a pldorysem staveb liSi od souc¢asného stavu.

20) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Gzemi.

21) Rozvoj vyrobnich ploch v zastavitelném Gzemi umoznit az po vyuziti volnych a
nevyuzivanych ploch v ramci zastavéného UGzemi (nevyuzivané plochy v ramci
stavajicich areald)

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCVIVETNIVE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIiDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

koéd k. u. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potieby UP odlouc¢ena zastavéna uzemi
675512 | Kfechof KR Kamhajek
Bristvi
675521 Kutlife KU

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Gzemi &islo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan obce pogita s maximalnim narGstem obyvatel pfiblizné do 583 trvale
ubytovanych osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanistick&d struktura sidla bude citlivé dokomponovana v rdmci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Osidleni v ramci sidla Kfe¢hof se bude rozvijet pfedevsim v navaznosti na zastavéné
Uzemi sidla a pfistupové komunikace. V sidle Kamhajek se bude osidleni rozvijet
smérem K silnici I. tfidy a dale bude vyplfiovat proluky ve stavajici zastavbé. Kutlife maji
vymezené plochy pro rozvoj v navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi.

2) Pro dalSi Uzemni rozvoj budou predevSim vyuzity zastavitelné plochy pfimo navazuijici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu
pfirody a krajiny).

3) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.




OBYTNA A REKREACNI UZEMi

4) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach.

5) V Gzemi se pocita s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né
vymezeny pfedevSim plochy komeréni v jednotlivych sidlech.

6) S mensimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

7) Zfizovani obc&anského vybaveni slouziciho ob&andm vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
a plochach sportovnich nad ramec stavajicich ploch ob&anského vybaveni.

8) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi a hlavnich komunikaci.

9) Umistovani novych sportovnich a volno¢asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzici k rekreaci nejen mistnim ob¢anim, rekreacnich luk
(omezené vyuziti) a na plochy hfist v ramci vefejnych prostranstvi ve vSech sidlech
(nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelenég).

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V FfeSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podminujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢&asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pfipravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska
Uuzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na niZze uvedenych plochach za predpokladu,
Ze investor aZz do doby napojeni zajisti individualni cisténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkiim zakona a dotéenych organu.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
KR BI Z4 rodinné domy méstského typu
z5
Z9
Z21
Z24
Z29

10




oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podmiriujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
Z30
z37
rodinné domy méstského typu s
podminkou dodrzeni hygienickych
limitd hluku z dopravy ve vnitfnim i
BI Z33 venkovnim chranéném prostoru stavby
BV Z6 rodinné domy venkovského typu V D03
Z8
219 rodinné domy venkovského typu
oV y4 obéanské vybaveni
VL 718 plochy vyroby a skladovani
Tl Z44 technicka infrastruktura COV

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese -¢. 2 a dalSich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
KR BI Z20 rodinné domy méstského typu
z22
KU BV Z42 rodinné domy venkovského typu
743
Z46
Z55
756
oM 247 ob&anské vybaveni - komeréni

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v prestavbovém uzemi

nejsou vymezeny.

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
KR SV P36 rodinné domy méstského typu
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3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

10) Uzemni plan umoziiuje podminéné vyuziti téchto pozemkd (plochy ZS a VP mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domdm a jejich
soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)

11) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

12) Planuji se nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich)

13) Planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:

oznaé. |plocha |poradoveé cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
KR Z0 K32 zelef — ochranna a izolaéni
K35
KU Z0 K50 zeleri — ochranna a izolaéni

14) P&s ochranné zelené bude v celé Sifi tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami na
trvalém travnim porostu.

15) P¥i realizaci prelozky silnice I.tfidy, realizaci zapadniho obchvatu Kolina a Gpravach jejich
koridord budou zbytkové plochy po realizaci dopravni stavby navraceny do ZPF/PUPFL,
pfipadné vyuzity jako izolaéni a ochranna zelen.

Verejna prostranstvi (PV) viz kapitola Verejna infrastruktura

Zahrady (ZS/ZSn)

16) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

17) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

18) V. mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

19) Planuji se nasledujici nové plochy zahrad a sadu:

oznac¢. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
KR ZSn K8a zelen soukroma - zahrada
K27
K31
KR, KU |ZSn K53 sady
K54
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4. KONCEPCE VEREJNI'EV INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
4.1.1  SILNIENi DOPRAVA

Uzemni plan Kredhof uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umoznuje vSak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vS8ech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA YV POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typud
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli€ni prostor v zastavbé
rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfisluSnych CSN a predpisu, zaroveri nebude ztizen
pfistup ke stavajicim stavbam.

Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani
prostorovych pozadavkd danych platnou legislativou. V koridoru nebudou umistovany
stavby, které by znemoznily &i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor
vymezen.

SILNICE I. TRIDY
1) Reseni uzemniho planu navrhuje koridor v proménné $ifi az 300m pro vedeni pfelozky
silnice I. tfidy (obchvat Nové Vsi |) v trase dle ZUR.
2) P¥i rekonstrukei ¢i rozsifeni silnic |. tFidy bude ochranéna stavajici obytna i rekreaéni
zastavba a plochy v jeji blizkosti proti nadmérné hlukové zatézi. Pozaduje se provedeni
mimouroviového kfizeni s turistickou trasou a budouci cyklistickou stezkou.

SILNICE II.TRIDY:

3) Reseni tzemniho planu upfesnuje koridor pro silnici Il. tfidy (zapadni obchvat Kolina)
v proménné S§ifi az 300m dle ZUR véetné kfizovatky se silnici I. tfidy smér Praha
prochazejici feSenym Uzemim, sredukci vzdy pouze z jedné strany pfi prichodu
zastavénym Uzemim &i zastavitelnymi plochami.

MiSTNi KOMUNIKACE

4) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

5) V souvislosti s navrhovanym FeSenim Gzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

e Nova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy komeréniho vybaveni v jizni €asti
Krechore (PV — Z2)

¢ Nové komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni v jizni ¢asti Kfe¢hore (PV — Z3,
Z7)

e Nové komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni v zapadni ¢asti sidla Kamhajek
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9)

10

11

12

(PV — Z28)

Nové komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni v centralni ¢asti sidla
Kamhajek (PV — Z57)

UCELOVE KOMUNIKACE

V Uzemnim planu je vyznalen stévajici skelet zakladnich funkénich G€elovych
komunikaci v krajiné spolu s navrhy na nutné doplnéni nékterymi komunikacemi v obci.

V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny zemni plan planuje obnovu zaniklych Géelovych
komunikaci (lesnich a polnich cest), véetné doprovodné zelené.

V souvislosti s navrhovanym feSenim GUzemniho planu jsou vymezeny tyto nové Ucelové
komunikace ve spravnim Uzemi obce Krechof:

Nové ucelova komunikace pro zpfistupnéni orné pidy mechanizaci (PV — Z10)
Obnova ucelové komunikace pro zpfistupnéni krajiny mezi Kre¢hofi a Kutlifi (PV — Z12)

Obnova ucelové komunikace pro zpfistupnéni krajiny vychodné od obce Krechof (PV —
Z13)

Obnova ucelové komunikace pro zpfistupnéni krajiny jizné od Krechore (PV — Z14)

Obnova ucelové komunikace pro zpfistupnéni krajiny jihozapadné od Krechofe (PV —
Z15, 7216, Z17)

Obnova ucelové komunikace pro vytvofeni péSiho propojeni sidla Kamhajek a Kutlife
(PV - Z26, Z249)

Nova ucelova komunikace pro obnovu historického pésiho spojeni s Vitézovem (PV —
Z34)

Novéa ucelovd komunikace pro zpfistupnéni rozvojové plochy technického vybaveni v
Kutlifich (PV — Z44)

Obnova ucelové komunikace vychodné od Kutlifl (PV — Z51)

DOPRAVA V KLIDU

Budou vymezena potfebna stani pro vozidla v uliénim profilu anebo vestavovanim do
objektt na pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkam dle predpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

) V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpis(i na odstavovani a parkovani vozidel.

) Pro rozvojové lokality bydleni, aredly vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj
v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimecné Ize pfipustit parkovani v uli¢nim prostoru,
ktery na to musi byt pfizplsoben.

) Pro navstévniky budou vymezena nova verejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi.

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan planuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou vcetné zachovani zastavek a obnovit
spojeni do vSech mistnich ¢asti.
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4.1.3 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a pésiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESIi TURISTICKE TRASY
13) Planuje se propojeni vSech mistnich ¢asti ucelovymi komunikacemi a napojeni na
stavajici turistickou stezku.

14) Nové turistické trasy se neplanuji, navrhuje se prelozeni turistické trasy od pamatniku
bitvy u Kolina na obnovenou uc¢elovou komunikaci do Vitézova.

CYKLOTRASY

15) Planuje se koridor cyklotrasy v soubéhu se stavajici nebo upravenou turistickou trasou
pro zpfistupnéni pamatniku Bitvy u Kolina cykloturistim.

4.1.4 DOPRAVNiI VYBAVENOST
V Uzemnim planu se dal§i dopravni vybavenost nepredpoklada.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V uzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridor(i nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaéeni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typa.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavku
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systému maji $ifi 2m od osy na obé strany.

ZASOBOVANi VODOU

1) V Uzemnim planu je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky systém a vyuzivan pro
zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajicich soustav.

2) Planuje se zfizeni novych vodovodnich Ffadd do lokalit bez napojeni na vodovod a do
navrhovanych lokalit. Pokud nebude v dobé pfipravy investice realné pocitat s
napojenim na vefejny vodovod, Ize podminéné pfipustit vystavbu na vymezenych
plochach za predpokladu, ze investor az do doby napojeni zajisti individualni
zabezpeceni vody v kvalité odpovidajici pozadavkiim zakona a dotéenych organ.

3) V ramci mistnich ¢asti budou pfi rekonstrukci vodovodni sité osazeny hydranty.
4) Zasobovani uzitkovou vodou zUstane zachovano.

5) V Gzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviiovani, ruSeni melioraci a obnova mokfadu) pfipadné také budovani
retenénich nadrzi pro zajisténi dostupnosti vody v suchych obdobich.

KANALIZACE

6) Vuzemnim planu je predpokladano vybudovani oddilné kanalizace pro vsechny
zastavéné plochy. Vzdy s novou ¢asti splaSkovou napojenou na novou ¢&i stavajici COV
a se stavajici & novou kanalizaci vyuzivanou pro odvod atmosférickych srazek. Pokud
nebude v dobé prfipravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize
z hlediska Uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na vymezenych plochach za
predpokladu, ze investor az do doby napojeni zajisti individualni ¢isténi odpadnich vod v
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kvalité odpovidajici pozadavkim zakona a dotéenych organu.

7) Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny pfisluSnou Casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

8) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich vodotedi
pres vodni nadrze s retenéni funkci. Parkovaci plochy a vefejna prostranstvi budou
vybaveny samostatnymi destovymi sbéradi.

9) Uzemni plan vymezuje plochu pro presunuti krytého technologického zafizeni COV
monoblokového typu zcentra obce s maximalni kapacitou (EO - ekvivalentnich
obyvatel):

800 E.O. pro Kfechot, pfipadné navySenou na 1000 E.O. (véetné sidla Kutlife),
s podminkou dodrzeni hygienickych pozadavk( a nezasazeni ploch RN v blizkosti.

VODNI TOKY A NADRZE

10) Panuje se Caste¢né zatrubnéni a opevnéni potoku otevfit a uvolnit odtok puvodnim
korytem pfi sou¢asné moznosti vytvoreni retenénich nadrzi.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systémud maji Sifky dle zpudsobu vedeni — u zdvojeni ropovodu
Druzba 150m od osy , u kabelového vedeni elektro 22kV 2m od osy a u vzduSného vedeni
elektro 22kV 7m od osy na obé strany.

ELEKTRICKA ENERGIE

11) Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbéra pro navrzené nové lokality v celém feSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita
nestaci.

12) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v mistni ¢asti Kamhajek se planuje nova kompaktni
trafostanice max. 400kVA, napojena kabelovym vedenim na stavajici vn vedeni jizné
pod sidlem. Pro odbéry v nové lokalité bydleni pod Kfechofi se planuje posileni stavajici
kompakini trafostanice o max. 400kVA.

13) Pfipojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné

v v

14) Navrh predpoklada postupné snaseni stavajicich vrchnich siti nn do kabeld a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.

VEREJNE OSVETLENI

15) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach vcéetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN

16) Ve spravnim obvodu obce se nepfedpoklada vybudovani pfenosové sité zemniho plynu.
Navrhuje se vyuzivat obnovitelnych zdroju energie.

ALTERNATIVNi ENERGETICKE ZDROJE

17) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupd, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvenénimi.
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18) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtd. Nelze opomenout ani biomasu,
pfedevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

19) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany.
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

20) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonéeny
UR (uzivatelskymi rozvadéci).

4.2.4 NAKLADANi S ODPADY

21) Uzemni plan doplfiuje systém o nova stanovi§té pro sbér tfidénych komponentd,
predevsim u novych ploch uréenych k zastavbé.

22) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

23) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisU.

43 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pripadného potfebného rozsifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektd.

4.4 DALSIi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevSim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiSeném venkovském
Uzemi podél os tvofené navsemi a hlavnimi komunikacemi v sidlech.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch obc&anského vybaveni, ploch vyrobnich, ploch technické infrastruktury a ploch

dopravnich. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti
sluzeb, sportovnich a relaxaénich aktivit, cestovniho ruchu.

Sportovni plochy se zafizenimi rekreace a volného ¢asu se budou rozvijet v navaznosti na
stavajici plochy sportovniho vybaveni. Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy
v celém sidle v ramci vefejnych parkd.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti verfejnych prostranstvi (PV) jsou plochy tc¢elovych a mistnich komunikaci
(v8ech tfid bez rozliseni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zarfazeny plochy verejné zelené jako zelen v sidle
(ZV viz kap. 3.6)
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OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.

4) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zeler. Minimalni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

5) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfip. kefl). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrské sité.

6) PFi ukladani novych &i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi zasahovano takovym zpusobem, ktery by ohrozil
dreviny.

7) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich ¢asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zeler.

8) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

9) Intenzifikovat nékteré plochy verejné sidlistni zelené do podoby park(, zejména je
vybavit mobiliafem, zfidit vnitfni systém cest a odpocivadel a pfiméfené zasahovat do
vegetacéni slozky.

5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
VJEJICH VYUZIT, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce uspofadani krajiny je obnova, diverzifikace a zvySeni ekologické
stability zemédélské kulturni krajiny v navaznosti na navrzenou obnovu cestni sité a
zménu kultur na nékterych zemédélskych pozemcich.

2) Vyuziti pady zustane zachovano dle druhd katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu tzemniho planu.

3) Hospodarské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody a
USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvardim
budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou
doplhovany.

4) Je vymezena rozvojova plocha pro les:
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oznaé. |plocha |poradoveé ¢éislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
KU NL K52 les V R04

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi
5) Plochy souéasnych travnich porostt budou chranény pfed samovolnym zardstanim

6) NavySeni ploch trvalych travnich porostl na Ukor orné pady je vyzadovano predevsim
na svazich a v Udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna Uzemi a
vodni plochy. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat manipulaéni pasmo
vodniho toku a jinych vodnich utvard.

7) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

LESY
8) Uzemni plan poéita se stavajici rozlohou lesa, pfi¢emz navrhuje i dal$i zalesfiovani.
9) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gizemi, které by negativné ovlivnily imisni zaté

Zatéz.
MIMOLESNIi VYSOKA ZELEN

10) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — doplnéni ozelenéni
obvodu stavajicich zemédeélskych areald.

11) Rozptylenou zelefi v krajiné pojima UP jako pozustatky tradiéniho hospodareni a
usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemkud tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvka dle nafizeni viady.

12) Mistni komunikace v zastavéném Uzemi i v krajiné se planuji osazet stromoradimi.
Soucasna stromoradi budou revidovana, popr. doplnéna o nové dreviny.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi Krechof je soucasti oblasti krajinného razu Kutnohorsko a Gzemni plan v ni
vymezuje misto krajinného razu (dale jen MKR) v ramci svého spravniho uzemi:

Krechofsko — tradiéni otevienda zemédélska krajina v centru Polabské niziny a s
osidlenim dolozenym od zemédélského pravéku.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:
e Rovinata oteviena krajina v Polabské niziné s dominantou vyvySeniny u pamatniku
Bitvy u Kolina
e Drobné vodni toky v krajiné
e Kvalitni zemédélska puda na sprasich

Negativni projevy pfirodni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:
e Mala vydatnost vodnich toku

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
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typické projevy krajinného razu:
e Zemédélsky charakter sidel
e Vodni plochy s akumulaéni funkci
e Tradi¢ni architektura zemédélskych dvor( v sidlech
e Slovanské hradisté v Kfechofi
e Pamatnik bitvy u Kolina
e Sakrélni pamatky v obcich (Kostel Boziho téla v Kfechofi)

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

e Jednotné hospodareni s ornou padou z jediného centra

e Zaniklé cesty v krajiné

e Ovlivnény vodni rezim pady a nékterych pritokd

e Chybéjici prvky zelené v plochach orné pldy

e Architektura JZD, Zahradkarské kolonie

Opatfeni k ochrané MKR Krec¢hofsko:

e Zachovani kvalitnich padnich pomért pro zeméedélské hospodareni (nezastavitelnost
kvalitnich zemédélskych pud, opatfeni k ochrané pldy pfed erozi, opatfeni ke
zvyseni estetickych hodnot zemédélské krajiny — meze, stromofadi, remizy)

e Vyvazit pomér ekologicky labilnich a stabilnich ploch (stfidani kultur na zemédélské
pladé, zakladani ttp, obnova ovocnych sad(l)

e Vyvazit polyfunkéni charakter Uzemi tak aby kvalita bydleni nebyla na Ukor
zemédélskému hospodareni (parky, zelen v okoli sidel)

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajiténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné fiSi. Vramci téchto prvk( budou cilova spole¢enstva odpovidat potencialni
pfirozené vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym
lesnim typum. PFi realizaci vysadeb v misté USES se bude vychazet z Biogeografického
¢lenéni CR.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). Rusivé €innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismd mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné SirSi moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor mize byt
z ¢asti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostadujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekreaénimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné krizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a €innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni
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Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylou¢eny &innosti a zmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu. V ramci navrzenych biocenter bude umoznéna téz vysadba ovocnych dfevin nad
ramec predepsanych cilovych ekosystému. V pfipadé zalozeni ovocnych sadl budou sady
obhospodafovany extenzivné. Pro optimalni rozvoj biodiverzity bude pfipustné zastinéni
vysazenymi dfevinami do max 50%. Zbytek plochy bude tvofen extenzivné
obhospodafovanym travnim porostem.

5.2.1 LOKALNI BIOCENTRA

kéd nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové
LBC ha ekosystémy
BC 1|Kamhajek-Krec¢hor |Kfechof Navrzené 4,0 HDH, XDSX, XT
nefunkéni -
mezofilni
BC 2|Za panskou Kutlite, Kfechor |Navrzené 3,2 HDH, XDSX, XT
zahradou nefunkéni -
mezofilni
BC 3|Na kridle Kutlife Navrzené 5,4 HDH, XDSX, XT
¢astecné funkdi
- mezofilni
BC 4|Za novym dvorem |Kfechof Navrzené 6,8 HDH, XDSX, XT,
gastecné LONJ
funkéni -
mezofilni,
hygrofilni
BC 5|Bristev Krechofr funkéni - 3,3 HDH, XDSX, XT
mezofilni

5.2.2 LOKALNi BIOKORIDORY

kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové

LBK ekosystémy

BK 1 Krechofr Navrzené 3260 HDH, XDSX, XT
gastecné
funkéni -
mezofilni

BK 2 Krechor, Kutlife |nefunkéni - 1460 HDH, XDSX, XT
mezofilni

BK 3 |[Kfec¢hor - Bristev  |Kfechor nefunkéni - 900 HDH, XDSX, XT
mezofilni

BK 4 Krechor nefunkéni - 1420 HDH, XDSX, XT
mezofilni
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kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové
LBK ekosystémy
BK 5|Nad Studankou Krechor Navrzené 710 HDH, XDSX, XT
nefunkéni -
mezofiln{
BK 6 [Nad vodarenskou |Krfechor Navrzené 900 HDH, XDSX, XT
cestou nefunkéni -
mezofilni
BK 7 |K Nové Vsi Kutlife Navrzené 710 HDH, XDSX, XT
nefunkéni -
mezofilni
OCHRANA KRAJINY

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gizemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i Zivocichy
(sit USES). Tyto prvky uklada Gazemni plan chranit.

V ramci Gzemniho planu proto budou realizovany opatfeni v krajiné. PoZaduje se realizace
zelené na nefunkénich ¢astech USES na zakladé regulativi a cilovych ekosystéml a
zatravnovani adolni &asti niv, véetné vysadby bfehovych porostu.

Soucasti vSech ucelovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu
stromofadi.

Zemédélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni viady a to
predevSim mimo prvky USES. Uklada se provést revizi veSkeré krajinné zelené a navrzeni
novych krajinnych prvkd.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svaZitych &asti pozemk( a tdolnic, které jsou nachylné
k vodni erozi a naslednému odlivu pudnich ¢&astic korytem vodniho toku. Dale budou
zatravnény pasy v Sifi manipulaéniho pasma vodniho toku a to po celé délce toku.

S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost c&etnosti srazek bude v ramci
pozemkovych Uprav dusledné FeSena ochrana zemédélské pudy pfed vodni erozi
(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatfeni organizaénich
(protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodné, prilehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

Bude také zvySovana vymeéra lesnich pozemk( zaleshovanim nevhodné situovanych ploch,
vSe pfi dodrzeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

Konkrétni pozadavky vyplyvajici z pozadavkd ochrany pldy pfed erozi budou zapracovany
na zakladé krajinného planu.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Planuje se rozvijet komplexni krajinna opatfeni s ochrannym protipovodnovym ac¢inkem, jako
je vystavba malych vodnich nadrzi s retenéni schopnosti, obnova mokfadd, podméacenych
luk a revitalizace vodnich tok(. Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni
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schopnost krajiny pfed dlouhotrvajicimi suchy. Nebudou dale povolovany opatfeni k Gpravé
vodniho rezimu pudy —odvodfovani, zavliahy, napfimovani malych vodnich tokd, a naopak
budou podporovany pozemkové Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky,
obnova cestni sité a doprovodné zelené, atd.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

1)

Pro vétsi vyuzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou realizovany cesty,
propojujici centra vSech obci se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych
znacenych cest na tzemi CR.

Budou realizovany nové Ucelové komunikace v krajiné pro posileni prostupnosti krajiny a
jejich vyuziti pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Tyto cesty budou doplnény o zeleri.

Navrhuje se stavajici turistickou stezku doplnit o cyklostezku pro zpfistupnéni pomniku
bitvy u Kolina cykloturistiim jako odbocky z patefni Labské cyklotrasy.

Rekreadni vyuziti krajiny bude omezeno v Gizemich podiéhajicich rezimu USES.

Letni rekreaéni vyuZziti krajiny bude spocivat predevSim v nenaroénych formach —
cykloturistice a pési turistice. Pomérné nizka intenzita predpokladaného rekreaéniho
vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostfedi.

U jednotlivych sidel se rekreacni vyuziti krajiny omezi na plochy vefejné zelené, vodni
plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zaloZzenych ploch
ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazeji ani nepredpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani
lozisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi _ PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi(VC.STANOVENI ZAKAZU STAVEB DLE §18 ODST.5
SZ), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A  STANOVENi  PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITi)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen
~funkéni plochy“ ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle tfid (na rozdil od grafické Casti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)

Pro Uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BI, BV, BH

Plochy smisené obytné — SV

Plochy ob&anského vybaveni — OM, OV, OS, OH

Plochy smiSené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ

Plochy zelené - ZO, ZS, ZP, ZSn
Plochy rekreace — RN

Plochy technické infrastruktury — Tl
Plochy dopravni infrastruktury — DS
Plochy zemédélské — NZ, NZp

Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy tézby nerostl - NT

Plochy vodni a vodohospodarské — W
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Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce :

znacka |nazev funkéni plochy obecné charakteristika
BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
L, _ resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s
v rodinnych domech moznym spojenim se zemédélskou ¢innosti -
venkovské hospodarskym vyuzitim pozemki (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu, pfipadné rekreacni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici definici
rodinného domu dle stavebniho zdkona
BI PLOCHY BYDLENI - bydleni méstského typu v rodinnych domech s
v rodinnych domech — vylou¢enim chovu hospodarskych zvifat
méstské a pfiméstské
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
. vyuzitim partert (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
v bytovych domech neruSicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel
OH PLOCHY OBCAN.VYBAVENI | hibitov
- hibitovy
OM PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy komeré&niho vybaveni (obchod,
komeréni zafizeni mala a administrativa, ubytovani, stravovani),
stfedni supermarkety a obdobné komeréné obchodni
arealy
ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI |plochy ur&ené pro pinéni funkci obéanského
— vefejna infrastruktura vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
oS PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
télovychovnd a sportovni obdobnych provozt, vychazejici ze sportovni (
zafizeni pohybové ) relaxace obyvatel
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
femesiné vyroby, sluzeb — napt. sidla firem, sluzby
VL PLOCHY V)'(R,OBY A plochy vyrobnich areal lehkého pramyslu,
SKLADOVANI — lehky pramysl | negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje
hranice arealu
VZ PLOCHY V)’/F;OBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim
Z0 PLOCHY ZELENE — ochranna |izolaéni zelen, liniova zeler podél komunikaci a

a izolaéni

vodoteci
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znacka

nazev funkéni plochy

obecné charakteristika

ZS

PLOCHY ZELENE—soukroma,
vyhrazena

plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky

ZSn PLOCHY ZELENE — soukromé |plochy soukromé zelené& — zahrady, sady se
a vyhrazena nezastavéna zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi
ZP PLOCHY ZELENE - piirodniho | plochy zelené& udrzované v pfirodé blizkém stavu
charakteru v sidle
RN PLOCHY REKREACE — chaty a chalupy stavebné neuzplisobené pro
na plochach pirodniho celoroéni obyvani, kempy
charakteru
Tl PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni Uzemi -
INFRAST zejména objekty technické infrastruktury —
- inzenyrské stavby vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.
NT PLOCHY TEZBY NEROSTU — |plochy t&Zby (povrchovych dold,piskoven,lomd,
krajinné zény tézby vysypek,odvall,kalist,rekultivaci) a souvisejiciho
technického vybaveni a staveb
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRAS |silni&ni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
- silnieni vozidel; Eerpaci stanice pohonnych hmot,
odstavné plochy
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda;
oma puda stavby nezbytné pro obhospodarovani
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zelef, sady:
nizka a rozptylena zeler — specifické vyuzit ploch TTP:
maloplo$na zelen, louky,
pastviny (TTP) stavby nezbytné pro obhospodarovani
NL PLOCHY LESNi — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkci lesa |stavby nezbytné pro obhospodarovani
(PUPFL)
NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelené& udrZované v pFirodé blizkém stavu,
- vysoké zelené- izolaéni a meze a remizky
doprovodna zelen v krajiné
w PLOCHY VODNiA vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy
PV PLOCHY VEREJJ\NCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi,
PROSTRANSTVI trzisté a dalSi verejné prostory - pfi upfesnéni
rozdéleny dle typu na umisténi mistnich nebo
Ucelovych komunikaci
yAY, PLOCHY VEREJNYCH plochy vefejné zelené —parky a parkové

PROSTRANSTVIi — vefejna
zelen

upravena zelen, uliéni zelen jako soucast
vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v FeSeném Uzemi je pfedmétem grafické Casti —
Hlavni vykres ¢islo 2.
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Definice uzivanych pojmi :

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (pfevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény lcel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, vSechny plochy pak v kapitole 6.1.

Pripustné vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuzit — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti

musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené Ucely vyuziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zplsobem:
Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi feSeni
dokladujici konkrétni Ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Gjmu
pfipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v uzemi (funkéni ploSe).

Cislo podminky

popis

0

s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah
pfipustného vyuziti stavebniho pozemku

1

s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou navaznosti na zastavbu obdobného charakteru

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaru$eni obytného prostrfedi nadmérnym hlukem

OO~ (W

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obc&anské vybaveni na vlastnim pozemku

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného Gcelu vyuziti

s podminkou zajiSténi hlukového odclonéni oddélené zasobovaci cesty

(00

s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

10

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného ucelu vyuziti

11

s podminkou navaznosti na vefejny prostor

12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou

13

s podminkou, ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, soucasné navazuje na
stavajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€icht a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osézeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v izemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni.

14

s podminkou, Ze se jedn& o skladovani sena, slamy, dreva, krmiva anebo
pristfesky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, Ze nedojde k ohrozeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a zivogichd

16

s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako doCasné, a to pouze mimo pfirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a izemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pFipustit. Timto se vS8ak nevyluéuje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zakona
v nezastavéném Gzemi.

Pouzité znacky

Ptipustné vyuziti

1 Podminéné pfipustné vyuziti s islem podminky

Nepfipustné vyuziti

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkach vyuziti GZeji specifikované )
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6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > Bl BV [BH SV |OV|OM/OS |OH|VS |VL |VZ 2V (ZS |ZP |[RN [TI |DS |PV
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2 w (Z Z [Z [Z |2 |8 |ao , 0 |2
2 z @ o oo @ |f |2 5 < | g
) ) ) _ £ EZ 12221 12| | ¢ JIE T
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuZiti oznaduje a2 BEREEEEEES S5 15 |t 512 |Z |t
ty, u nichz nebylo uvedeno v predchozich polozkach ol 3 O |> |>38> ;g z | < |« O J WS | = |O
vyuziti Gzeji specifikované) S2sts (W |2 T8 RZ W |y s 22 128 x |£ |2
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>2>2 >8> WEVeDGAD S > [>oUZuEuquewszy O W=
M 5|m s/m E|N oﬁogomo cog>_>~§><N§N qris|F3|0 >
> o> >3 >_ |>8>E>T > [>>E>e>C>al> d>5/>8|> |>x
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O5/0O5|0Ll02050 802003000 QOE0 02 O0O0O% 00
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UCELY VYUZITI PLOCH... v ososasadogaoloeasEodoso donlo o goz|ocs| aqp|oa
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. 1
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych 3 1 3
bydleni ve vicebytovych domech 1 .3
ubytovani v zafizenich pensionového nebo internatniho typu 0O 0 0 |0 .0
sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele
— podminka max.2 byty
pronajimatelné rekreac¢ni ubytovaci zafizeni 6 |6 6
rekreaéni chalupy a rekreaéni domky stavebné uzplsobené 4 4
pro celoroéni uzivani
rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzplsobené pro celoroéni uzivani
zahradkarské chaty 2 0

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a
zdkladni Skoly, $kolni druziny a kluby)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

Bl

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné skoly, auto$koly)

VS

VL

\'V4

yA'

ZS

ZP

RN

Ti

DS

PV

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a
Ctenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

lokalni zatizeni cirkvi

denni stacionare a vycvikova strediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy seniorl

zafizeni pecovatelské sluzby

zafizeni socialni péce — ostatni

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad
IékaFské ordinace)

(= =R = B = N =)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni
stfediska)

Lékarny

sluzby prvni pomoci

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hrbitov

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezidentd

sportovni hristé

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > VS VL |VZ |ZzV |ZS |ZP |RN |TI |DS PV
sportovni aredly a stadiony, pfirodni koupalisté
drobné maloobchodni prodejny 6 (10 110
maloobchodni prodejny potravinarské 6 (10 110
maloobchodni prodejny nepotravinarské 6 |10 (10
obchodni domy a nakupni centra
trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zbozi
prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, 6 6
potfeby pro zahradkare a kutily)
autobazary 7
klubova zafizeni bez stravovaciho a ob¢éerstvovaciho 9
provozu - kromé heren a erotickych klub
zafizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem 1 0 1 0 1 0
restauraéni a pohostinska zafizeni s dennim provozem - 10 (10

kromé heren a erotickych klub(

klubova, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren a
erotickych klubu - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxaéni
zafizeni - kromé erotickych salonu

herny

komeréni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. ¢asu) — kromé heren a erotickych klubu - obecné

no¢ni kluby a erotické salény
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > Bl BV [BH SV |OV|OM/OS |OH|VS |VL |VZ 2V (ZS |ZP |[RN [TI |DS |PV
hotely a ubytovaci zafizeni 5 |6 .6
hotely a spole¢enska centra véetné doprovodného vybaveni 5 6
Autokempy nebo tabofisté pro karavany -
hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni bez 6 |6 6
stravovaciho provozu
hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna 8 8
zafizeni se stravovanim pro ubytované
hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni— 8
ostatni
zafizeni pro agroturistiku 10 . 10 .

jednotlivé kancelare jako souc¢ast obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi - obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a aredly: stravovani,
zdravotni péce, rehabilitace,sluzby zaméstnancim

archivy a depozitare

drob. a nerusici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservisl

malé autoservisy

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusSici femeslnické provozovny a opravny -
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

Bl

BV

BH

SV

nerusici vyrobni provozy

yA'

ZS

ZP

RN

Ti

DS

PV

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy -
ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

sklady véetné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplfikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat
(kralici, slepice apod.)

10

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozeSinovych zvifat

10

10

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad sklady
krmiva, hnojiv apod.)

skladky stavebniho odpadu

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi,
¢isténi odpadnich vod)

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény
(trafo, vyménikova stanice, obsluznd komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusovd a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > Bl BV [BH SV |OV|OM/OS |OH|VS |VL |VZ 2V (ZS |ZP |[RN [TI |DS |PV
stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci
objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v arealech 7
jednotlivé garaze (1 az 2 garaze) 0 lo .0 o o lo
fadové garaze (3 a vice garazi) 7 10 [10 |10
hromadné garaze pro osobni automobily 7 7 10 |10

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostiedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele 5 |5

parkovaci a odstavné plochy a hromadné ¢i skupinové 10 10
garéze pro verejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,

navstévniky a personal 5 |7 10 |10 [10
cerpaci stanice pohonnych hmot 10 |10 110

mistni a Gcelové komunikace 3 3 3 3 3

silniéni infrastruktura

drobné plochy verejné zelené slouzici prevazné mistnim
obyvateltim, s détskymi hfisti 10 10 10

drobné plochy vefejné zelené, détska hfisté a hristé pro
mlédez - ostatni 5 5 5 |5 (7

rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem
(pergoly, lavicky, lavky, maly sklad apod.) 5 7 10 10 10
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKGNICH PLOCH >

vefejna a okrasna zelen

ochrannd a izolacéni zelen

vyhrazena a soukroma zeleri v€etné oploceni

pujcovny sportovnich a rekreaénich potieb a skladisté téchto
potieb pro potieby pljcovny

vodni plochy
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stéavajiciho
stavebniho vyuziti kromé UCelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkld (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim z&koné), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Uzemnim planem je v nezastavéném Gzemi vylou&ena moznost umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro tézbu nerostl na zakladé §18 odst.5 stavebniho zakona ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Do nezastavéného Uzemi patfi :

PLOCHY ZELENE

—ochrannd a izolaéni (Z0)

— soukroma a vyhrazena nezastavéna (ZSn)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna

zelen v krajiné (NP)

PLOCHY ZEMI:EDI:ELSKE —orna puda (NZ)
PLOCHY ZEMEDELSKE —(TTP) (NZp)
PLOCHY LESNI — (PUPFL) (NL)
PLOCHY TEZBY NEROSTU o (NT)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

UEELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH pLocHs| | ZSN | ZO | NP NZ NZP NL | NT| W
% E | 8
© ' )

~g g 8 B 5
O 8 LU LU 8‘ O [m)
8 58 |X |Xw )
k7] — 9 N R © o =
g Z° | | 8 |w
w2 s o= W g 5 | £ <
Z w| Z oc |B |83 |[=¢%|> =
b 5| We (kg W Uy 'Z5|m
1 N| d5 ' =N = =g ”wo N = azx
o IR N
P o , verr v . < 2 D > > © Q0 ©
(termlr_1 ,,ovstatnl uvedeny za drvuhy vyuziti oznacuje > S >9 |>5 |> |>85|>8|>2|>2
ty, u nichz nebylo uvedeno v pfedchozich polozkach I ol L |L8 |[ZEITZETS|IR|IS8
vyuziti GZzeji specifikované) o ;E o & o Lo g2 8%, ;; 8% 8; o
; L —1 3 _|8 —'2@—'5—"E8—'_0 _|§_|'8
UGELY VYUZITi PLOCH... v L s QY |QA>200|Q T2/03s |0k 0>
orna puda 15 17
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP) 15
extenzivni zelef, meze, remizky 15
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH> ZSn| ZO | NP |NZ NZP NL | NT

sady, ochranna zelen

15

rychle rostouci dreviny 13

lesni porosty

vodni plochy a toky 17
stavby nezbytné pro obhospodarovani 14
Ucelova komunikace 15
oploceni

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)

V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemk( nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach zastavéni neprekroci miru
vyuziti dalSich stejnych funkénich ploch v blizkosti véetné vySkové hladiny, pfipadné

e

rozvojovou funkéni plochu stejného typu.

Definice uzivanych pojmu

Vyskova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych ¢astech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k Géeldm vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon vjednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod Urovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi do vodorovné roviny (pfesné znéni viz Stavebni
zakon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyk& se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pred schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).
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Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti:

17 , ) = ' ‘@
lg| ¢ | zEEozoszE & & _
3| 3 2 85,%=35| 83| %,.E 8s g
= = '@ BEES88| 52| E<£3 EEES
o c 0 > E~Ng_¥>ﬁ-a >'°;ﬁ .NS_Z ‘@D & =X
5| % §5 SESESS | 258 | ESE ESSE
S| 5 5 8 ESsN2E | La3| EsN 525N
(@) [ oo SEmMoaox | SNO =0 o =NCO
KR
oV Z1 0,1938 1+P 900 40%, max. 350
BI Z4 0,9083 1+P 800 30%, max. 250
BI Z5 0,1560 1+P 750 30%, max. 250
BV Z6 0,3018 1+P 1000 30%, max. 300
BV Z8 0,7804 1+P 1200 30%, max. 350
Bl 79 0,1239 1+P 800 30%, max. 250
VL Z18 0,3845 1+P 1800 40%, max. 700
BV Z19 0,4331 1+P 1000 30%, max. 300
Bl Z20 0,1692 1+P 1000 25%, max. 250
Bl Z21 0,4359 1+P 1000 25%, max. 250
Bl 722 0,2161 1+P 1000 25%, max. 250
Bl 724 2,6659 1+P 800 30%, max. 250
BI Z29 1,0666 1+P 800 30%, max. 250
BI Z30 0,8920 1+P 800 30%, max. 250
BI Z33 0,4397 1+P 800 30%, max. 250
S\ P36 0,2548 1+P 2000 30%, max. 600
BI 737 0,5747 1+P 800 30%, max. 250
KU BV 742 0,0841 1+P 800 30%, max. 250
BV Z43 0,0985 1+P 800 30%, max. 250
TI Z44 0,2691 1+0 1000 40%, max. 400
BV Z46 0,1988 1+P 950 30%, max. 300
OM 747 0,5335 1+P 1000 40%, max. 400
BV Z55 0,1977 1+P 950 30%, max. 300
BV Z56 0,1991 1+P 950 30%, max. 300

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

Pfi navrhovani objektd bude dodrZzovan vzhled dle puvodni historické venkovské
zastavby, ktera je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysu a stfechami s

moznosti vestavby podkrovi.

Celkova vysSka zastavby nesmi prekrocit 15m nad okolnim terénem stavebniho pozemku.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Predkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez
zavorek <..>) bude vlozeno ve prospéch obce Kfechof— viz kapitola 8.2

Ptedkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Kfe¢hof neuplatfuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Krechof.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+VD)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu, u VPS D049 a D150
koridory proménné Sirky, u VPS D13 pruhem §ife do 50m (25m od osy)

ozna- | katastr. | Gicel stavby Dotcené pozemky urcené
&eni Gzemi k vymezeni ,kor!dorula ploch
v katastralnim Gzemi

\Y KU prelozka silnice €. 1/38 Osecek — Ohrada

D049

Vv KU severozapadni pfemosténi Labe u Kolina

D150

V D13 | KU, KR | Rozsifeni silnice €.1/12 na uspofadani 2+1

V DO1 | KR Mistni komunikace k obsluze rozvojovych
ploch

V D03 | KR Mistni komunikace k obsluze rozvojovych
ploch

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A
PLOCH (WT+VT)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od prfedpokladané osy stavby, v pfipadé V T R0O1
koridorem proménné Sirky
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ozna- | katastr. | uCel stavby DotCené pozemky uréené
ceni uzemi k vymezeni ploch a koridor(
v katastralnim uzemi

VT KR Ptipoloz / zkapacitnéni koridoru

RO1 ropovodu Druzba

W KU Nova COV obce 25/1
TO8

V T11 | KR, KU | Napojeni sidla Kfe¢hof na novou COV

V T12 | KR, KU | Odkanalizovani sidla Kamhajek na COV

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni:

ozna- | katastr. | pfedmét/ (cel dotéené pozemky uréené k
ceni uzemi vymezeni koridord a ploch v
katastralnim Gzemi

V R04 | KU zalesnéni v ramci biocentra BC3

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Veiejné prospésna opateni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES,nové zakladané

ozna- | katastr. | pfedmét/ Gcel dotéené pozemky uréené k
ceni Uzemi vymezeni koridord a ploch v
katastralnim Gzemi

V U05 | KR zaloZeni biocentra BC1

V U06 | KR, KU | zaloZeni biocentra BC2

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENi K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

lok. oznac. | predmét/ ucel dotéené pozemky uréené k
vymezeni koridord a ploch
v katastralnim uzemi

V G07 | KR Zachovani a obnova dvora

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.
7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
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POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§5 ODST1 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(P)

Predkupni pravo u uvedenych staveb bude vilozeno ve prospéch obce Krechot, (Cisla
dotéenych pozemku bez zavorek <..>).

Predkupni pravo dle stavebniho zakona pro parcelni &isla uvedené v zavorkéach (...) Uzemni
plan Krechof neuplatiuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Krechof. DalSi stavby
s predkupnim pravem (W + dotéené pozemky) jsou soucasti pfedchozi kapitoly &. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)
Nejsou navrhovany.

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVI (P P)

lok. oznag. | ucel stavby dotéené pozemky
KR P P10 | obnova péSiho a cyklistického spojeni s | 523/2, (523/1), (523/3)
Vitézovem

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE KRECHOR K UVEDENYM POZEMKUM DO
LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

lok.- druh VPS/VP ve prospéch | kat. izemi | dotéené pozemky
ozn.
P P10 verejné prostranstvi Obec Krechor | Kfechor 523/2
W T08 VPS pro technickou Obec Krec¢hot | Kutlite 25/1
infrastrukturu

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Kfe¢hot se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 22
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 4
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 18

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3
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CAST Il
1. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNIiCH REZERV

Navrh UP Kre&hof vymezuje plochy Gizemnich rezerv:

funkéni | upfesnéna charakteristika Dalsi souvisejici | etapa realizace / €asovy

plocha |hlavniho vyuziti stavby horizont

R1 Rozsifeni plochy bydleni na nejsou stanoveny | Po prevedeni dotéenych
navazujici proluku - plocha pozemkU mimo vysoce
rozdilného vyuziti Bl chranéné pldy a 70%

naplnéni ploch Z4 a Z5
zkolaudovanou obytnou
zastavbou

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Vymezuje se plocha pro bydleni BI-Z24, kde je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci — ta bude obsahovat déleni vSech pozemku pro zastavbu a vefejna prostranstvi
(pro obsluzné komunikace a vefejnou zeler).

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

3.1 VYMEZENi PLOCH PRO UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Kfe&hot nevymezuje takovéto plochy.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Kre&hot nevymezuje takovéto plochy.

43



5. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

5.1 VYMEZENI ETAPIZACE

Stanoveni porfadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurcuje. VSechny planované plochy a
vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2030), pouze se zavislosti na podmirujicich VPS.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MQZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Uzemni plan takovéto stavby nevymezuije.
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